INFORME QUE EMITE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE CELLNEX
TELECOM, S.A. CON FECHA 7 DE ENERO DE 2019 EN RELACION CON EL
ACUERDO DE EMISION DE BONOS CONVERTIBLES Y/O CANJEABLES, CON
EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE, AL AMPARO DE
LA DELEGACION OTORGADA POR LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS CELEBRADA EL DIiA 31 DE MAYO DE 2018, BAJO EL PUNTO
OCTAVO DEL ORDEN DEL DiA

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe se formula por el Consejo de Administracién de Cellnex Telecom, S.A.
("Cellnex", la "Sociedad" o el "Emisor"), en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 414, 417, 511 y 286 en relacion con el 297.1.b) del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la "Ley
de Sociedades de Capital" o "LSC") en relacion con el acuerdo de emision de bonos
convertibles y/o canjeables por acciones de Cellnex, por importe nominal maximo de 200
millones de euros, con exclusion del derecho de suscripcion preferente y el correspondiente
aumento de capital social (la "Nueva Emision"), que ha adoptado el Consejo de
Administracion de la Sociedad en esta misma fecha y en unidad de acto, al amparo de la
delegacion otorgada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el
dia 31 de mayo de 2018, bajo el punto octavo del orden del dia (el "Acuerdo de Delegacion"),
y cuyos términos y condiciones seran los de la emision de bonos convertibles y/o canjeables
de la Sociedad por importe de 600 millones de euros realizada en virtud de los acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracion el 5 de enero de 2018 al amparo de la delegacion
otorgada por la decision Tercera adoptada por el (entonces) accionista unico de la Sociedad el
dia 10 de abril de 2015 (la Emision Inicial”), al objeto de que la Nueva Emision sea fungible
con la Emision Inicial.

El mencionado articulo 414 de la LSC permite a las sociedades andnimas emitir bonos
convertibles en acciones siempre que la Junta General determine las bases y las modalidades
de la conversiéon y acuerde aumentar el capital en la cuantia necesaria. Para ello, los
administradores deben redactar un informe que explique las bases y modalidades de la
conversion, que debe ir acompafiado por otro de un auditor de cuentas, distinto al auditor de la
sociedad, designado a tal efecto por el Registro Mercantil. Por su lado, el articulo 417 de la
LSC permite acordar la exclusion del derecho de preferencia de los socios en las emisiones de
bonos convertibles en los casos en los que el interés de la sociedad asi lo exija, requiriendo
también para ello un informe de los administradores en que se justifique detalladamente la
propuesta y que el informe del auditor de cuentas referido anteriormente contenga un juicio
técnico sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el informe de administradores y sobre
la idoneidad de la relacion de conversion y, en su caso, de sus formulas de ajuste para
compensar una eventual dilucion de la participacion de los accionistas.

Tratandose de sociedades andnimas cotizadas, como es el caso de Cellnex, el articulo 511 de
la LSC permite que la Junta General delegue en los administradores, ademas de la facultad de
emitir bonos convertibles, la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente en
relacion a las emisiones de bonos convertibles que sean objeto de delegacidn, si el interés de
la sociedad asi lo exigiera. En estos casos, se exige que, en el acuerdo de emision, el informe
de los administradores y el informe del auditor de cuentas anteriormente mencionados vayan
referidos a cada emision concreta. Estos informes deben ser puestos a disposicion de los
accionistas y comunicados a la primera Junta General que se celebre tras el acuerdo de emision.
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El presente Informe tiene por objeto dar cumplimento a los requisitos citados. Asimismo, la
Sociedad ha solicitado al Registro Mercantil de Madrid la designacion de un auditor de cuentas
distinto del auditor de la Sociedad para que emita el informe especial en los términos previstos
en los articulos 414, 417 y 511 de la LSC, designacion que ha recaido en la entidad Auren
Auditores SP, S.L.P.

2. SOBRE LA EMISION DE BONOS CONVERTIBLES
2.1 Delegaciones al amparo de las cuales se realiza la Emision

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el dia 31 de mayo de 2018
adopto el siguiente acuerdo, bajo el punto octavo del orden del dia:

"OCTAVO.- Correspondiente al punto 8° del orden del dia.

Delegar en el Consejo de Administracion de la Sociedad, con arreglo al régimen general sobre
emision de obligaciones y conforme a lo dispuesto en los articulos 286, 297, 417 y 511 de la
Ley de Sociedades de Capital y 319 del Reglamento del Registro Mercantil, la facultad de
emitir valores negociables de conformidad con las siguientes condiciones:

1. Valores objeto de la emision: Los valores negociables a que se refiere esta delegacion
podran ser obligaciones, bonos y demas valores de renta fija de andloga naturaleza,
convertibles (incluyendo contingentemente) en acciones de la Sociedad. La presente
delegacion también podra ser utilizada para emitir participaciones preferentes (en caso de
que resulte legalmente admisible) y warrants (opciones para suscribir acciones nuevas de
la Sociedad).

2. Plazo de la delegacion: La emision de los valores objeto de la delegacion podra efectuarse
en una o en varias veces dentro del plazo maximo de cinco anios a contar desde la fecha de
adopcion de este acuerdo.

3. Importe maximo de la delegacion: Al amparo de la presente delegacion, el Consejo de
Administracion podra emitir los valores indicados en el apartado 1 anterior por un importe
mdximo conforme al cual los aumentos de capital realizados en virtud de esta delegacion,
sumados a los aumentos que, en su caso, se hubieran acordado al amparo de otras
autorizaciones propuestas por el Consejo de Administracion a la Junta General de
accionistas conforme a lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de
Capital, no excedan, en importe nominal, de la mitad de la cifra de capital social en la fecha
de la delegacion. En este sentido, el importe de los aumentos de capital que, en su caso, y
con la finalidad de atender la conversion de obligaciones, warrants u otros valores, se
realicen al amparo de la presente delegacion, se consideraran incluidos dentro del limite
disponible en cada momento para ampliar el capital social.

A efectos del calculo del anterior limite, en el caso de los warrants se tendra en cuenta la
suma de primas y precios de ejercicio de los warrants de las emisiones que se acuerden al
amparo de la presente delegacion.

4. Alcance de la delegacion: En uso de la delegacion de facultades que aqui se acuerda y a
titulo meramente enunciativo, y en ningun caso limitativo, corresponderd al Consejo de
Administracion determinar, para cada emision, su importe, dentro siempre del expresado
limite, el lugar de emision —nacional o extranjero— y la moneda o divisa y, en caso de que
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sea extranjera, su equivalencia en euros; la denominacion o modalidad, ya sean bonos u
obligaciones, incluso subordinadas, warrants, participaciones preferentes o cualquiera
otra admitida en Derecho, la fecha o fechas de emision, el numero de valores y su valor
nominal, que no serd inferior al nominal de las acciones, en el caso de warrants y valores
analogos, el precio de emision y/o prima, el precio de ejercicio —que podra ser fijo o
variable— y el procedimiento, plazo y demds condiciones aplicables al ejercicio del derecho
de suscripcion de las acciones subyacentes o, en su caso, la exclusion de dicho derecho; el
tipo de interés, fijo o variable, fechas y procedimientos de pago del cupon; el caracter de
perpetua o amortizable y, en este ultimo caso, el plazo de amortizacion y la fecha o fechas
del vencimiento; las garantias, el tipo de reembolso, primas y lotes;, la forma de
representacion, mediante titulos o anotaciones en cuenta, las clausulas antidilucion, el
régimen de suscripcion;, el rango de los valores y sus eventuales clausulas de
subordinacion; la legislacion aplicable a la emision, solicitar, en su caso, la admision a
negociacion en mercados secundarios oficiales o no oficiales, organizados o no, nacionales
o extranjeros, de los valores que se emitan con los requisitos que en cada caso exija la
normativa vigente; y, en general, cualquier otra condicion de la emision, asi como, en su
caso, designar al comisario y aprobar las reglas fundamentales que hayan de regir las
relaciones juridicas entre la Sociedad y el sindicato de tenedores de los valores que se
emitan, en caso de que resulte necesaria o se decida la constitucion del citado sindicato.

Asimismo, el Consejo de Administracion queda facultado para, cuando lo estime
conveniente, y sujeto, de resultar aplicable, a la obtencion de las autorizaciones oportunas
v a la conformidad de las asambleas de los correspondientes sindicatos de tenedores de los
valores, modificar las condiciones de las amortizaciones de los valores de renta fija
emitidos y su respectivo plazo, asi como el tipo de interés que, en su caso, devenguen los
comprendidos en cada una de las emisiones que se efectuen al amparo de esta autorizacion.

. Bases y modalidades de conversion: Para el caso de emision de obligaciones o bonos
convertibles, y a efectos de la determinacion de las bases y modalidades de la conversion,
se acuerda establecer los siguientes criterios:

a) Los valores que se emitan al amparo de este acuerdo seran convertibles en acciones de
la Sociedad, con arreglo a una relacion de conversion fija o variable, determinada o
determinable, quedando facultado el Consejo de Administracion para determinar si son
necesaria, voluntaria o contingentemente convertibles, y en el caso de que lo sean
voluntariamente, a opcion de su titular o de la Sociedad, con la periodicidad y durante
el plazo que se establezca en el acuerdo de emision y que no podra exceder de 15 afios
contados desde la fecha de emision. El indicado plazo mdximo no sera de aplicacion a
los valores de cardcter perpetuo que sean convertibles.

b) A efectos de la conversion, los valores se valoraran por su importe nominal y las nuevas
acciones a emitir para su conversion, , segun un tipo de conversion fijo que se establezca
en el acuerdo del Consejo de Administracion en el que se haga uso de esta delegacion, o
al cambio variable a determinar en la fecha o fechas que se indiquen en el propio acuerdo
del Consejo, en funcion del valor de cotizacion en Bolsa de las acciones de la Sociedad
en la/s fecha/s o periodo/s que se tome/n como referencia en el mismo acuerdo, con o sin
prima, pudiendo el Consejo determinar los criterios de conversion que estimen
oportunos.

¢) También podra acordarse emitir los valores de renta fija convertibles con una relacion
de conversion variable. En este caso, el precio de las acciones a los efectos de la
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conversion sera el determinado por el Consejo de Administracion, pudiendo incorporar
una prima o, en su caso, un descuento sobre el precio por accion resultante de los
criterios establecidos. La prima o descuento podra ser distinta para cada fecha de
conversion de cada emision (o, en su caso, cada tramo de una emision).

d) Cuando proceda la conversion, las fracciones de accion que en su caso correspondiera
entregar al titular de las obligaciones se redondearan por defecto hasta el numero entero
inmediatamente inferior y cada tenedor recibira en metalico, de contemplarse asi en las
condiciones de la emision, la diferencia que en tal supuesto pueda producirse.

e) En ningun caso el valor de la accion a efectos de la relacion de conversion de las
obligaciones por acciones podra ser inferior a su valor nominal. Asimismo, conforme a
lo previsto en el articulo 415 de la Ley de Sociedades de Capital, no podran ser
convertidas obligaciones en acciones cuando el valor nominal de aquéllas sea inferior
al de éstas.

1) Al tiempo de aprobar una emision de obligaciones o bonos convertibles al amparo de la
autorizacion contenida en el presente acuerdo, el Consejo de Administracion emitira un
informe desarrollando y concretando, a partir de los criterios anteriormente descritos,
las bases y modalidades de la conversion especificamente aplicables a la indicada
emision. Este informe serd acompainiado del correspondiente informe de auditor de
cuentas, distinto del auditor de la Sociedad, nombrado a estos efectos por el Registrador
Mercantil, a que se refiere el articulo 414.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

6. Bases v modalidades del ejercicio de los warrants y otros valores andalogos: En caso de
emisiones de warrants, se acuerda establecer los siguientes criterios:

En caso de emisiones de warrants, a las que se aplicard por analogia lo establecido en la
Ley de Sociedades de Capital para las obligaciones convertibles, para la determinacion de
las bases y modalidades de su ejercicio, el Consejo de Administracion queda facultado para
determinar, en los mds amplios términos, los criterios aplicables al ejercicio de los derechos
de suscripcion de acciones de la Sociedad, derivados de los valores de esta clase que se
emitan al amparo de la delegacion aqui concedida, aplicandose en relacion con tales
emisiones los criterios establecidos en el apartado 5 anterior, con las necesarias
adaptaciones a fin de hacerlas compatibles con el régimen juridico y financiero de esta
clase de valores.

7. La presente autorizacion al Consejo de Administracion comprende asimismo, a titulo
enunciativo, no limitativo, la delegacion a su favor de las siguientes facultades:

a) La facultad para que el Consejo de Administracion, al amparo de lo previsto en el
articulo 511 de la Ley de Sociedades de Capital, en relacion con el articulo 417 de dicha
Ley, excluya, total o parcialmente, el derecho de suscripcion preferente de los
accionistas. En cualquier caso, si el Consejo de Administracion decidiera suprimir el
derecho de suscripcion preferente de los accionistas en relacion con una emision
concreta de obligaciones o bonos convertibles, warrants y demdas valores asimilables a
éstos que, eventualmente, decida realizar al amparo de la presente autorizacion, emitira,
al tiempo de aprobar la emision y conforme a la normativa aplicable, un informe
detallando las concretas razones de interés social que justifiquen dicha medida, que sera
objeto del correlativo informe de un experto independiente nombrado por el Registro
Mercantil, al que se refieren los articulos 414, 417 y 511 de la Ley de Sociedades de
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Capital. Dichos informes seran puestos a disposicion de los accionistas y comunicados
a la primera Junta General que se celebre tras el acuerdo de emision.

Esta facultad quedara en todo caso limitada a aquellos aumentos de capital social que
se realicen al amparo de la presente autorizacion, asi como a aquellos que se realicen
en el ambito de la autorizacion prevista bajo el punto séptimo del Orden del Dia, hasta
un importe nominal maximo, en conjunto, igual a un 20% del capital social a la fecha de
adopcion de este acuerdo (esto es, 11.584.162 euros de valor nominal).

b) La facultad de aumentar el capital en la cuantia necesaria para atender las solicitudes
de conversion y/o de ejercicio del derecho de suscripcion de acciones. Dicha facultad
solo podra ser ejercitada en la medida en que el Consejo, sumando el capital que
aumente para atender la emision de obligaciones convertibles, warrants y demas valores
asimilables a éstos y los restantes aumentos de capital que hubiera acordado al amparo
de autorizaciones concedidas por la presente Junta General, no exceda el limite de la
mitad de la cifra del capital social previsto en el articulo 297.1.(b) de la Ley de
Sociedades de Capital. Esta autorizacion para aumentar el capital incluye la de emitir y
poner en circulacion, en una o varias veces, las acciones representativas del mismo que
sean necesarias para llevar a efecto la conversion y/o ejercicio del derecho de
suscripcion de acciones, asi como la de dar nueva redaccion al articulo de los Estatutos
Sociales relativo a la cifra del capital y para, en su caso, anular la parte de dicho
aumento de capital que no hubiere sido necesaria para la conversion y/o ejercicio del
derecho de suscripcion de acciones.

¢) La facultad de desarrollar y concretar las bases y modalidades de la conversion y/o
ejercicio de los derechos de suscripcion de acciones, derivados de los valores a emitir,
teniendo en cuenta los criterios establecidos en los apartados 5 y 6 anteriores.

d) La delegacion en el Consejo de Administracion comprende las mas amplias facultades
que en Derecho sean necesarias para la interpretacion, aplicacion, ejecucion y
desarrollo de los acuerdos de emision de valores convertibles en acciones de la Sociedad,
en una o varias veces, y correspondiente aumento de capital, concediéndole, igualmente,
facultades para la subsanacion y complemento de los mismos en todo lo que fuera
preciso, asi como para el cumplimiento de cuantos requisitos fueran legalmente exigibles
para llevarlos a buen fin, pudiendo subsanar omisiones o defectos de dichos acuerdos,
sefialados por cualesquiera autoridades, funcionarios u organismos, nacionales o
extranjeros, quedando también facultado para adoptar cuantos acuerdos y otorgar
cuantos documentos publicos o privados considere necesarios o convenientes para la
adaptacion de los precedentes acuerdos de emision de valores convertibles y del
correspondiente aumento de capital a la calificacion verbal o escrita del Registrador
Mercantil o, en general, de cualesquiera otras autoridades, funcionarios o instituciones
nacionales o extranjeros competentes.

8. Admision a negociacion: La Sociedad solicitard, cuando proceda, la admision a negociacion
en mercados secundarios oficiales o no oficiales, organizados o no, nacionales o
extranjeros, de las obligaciones y/o bonos convertibles o warrants que se emitan por la
Sociedad en virtud de esta delegacion, facultando al Consejo de Administracion, tan
ampliamente como en Derecho sea necesario, para la realizacion de los tramites y




actuaciones necesarios para la admision a cotizacion ante los organismos competentes de
los distintos mercados de valores nacionales o extranjeros.

Se hace constar expresamente que, en el caso de posterior solicitud de exclusion de la
negociacion, ésta se adoptara con las mismas formalidades que la solicitud de admision, en
la medida en que sean de aplicacion, y, en tal supuesto, se garantizara el interés de los
accionistas u obligacionistas que se opusieran o no votaran el acuerdo en los términos
previstos en la legislacion vigente. Asimismo, se declara expresamente el sometimiento de
la Sociedad a las normas que existan o puedan dictarse en un futuro en materia de Bolsas
v, especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la negociacion.

9. Facultad de sustitucion: Se autoriza expresamente al Consejo de Administracion para que
éste, a su vez, pueda delegar las facultades a que se refiere este acuerdo.

Finalmente, se propone dejar sin efecto en la parte no dispuesta la Decision Tercera adoptada
por el, en su momento, Accionista Unico de la Sociedad el 10 de abril de 2015, en virtud de la
cual se autorizaba al Consejo de Administracion de la Sociedad para la emision de bonos,
obligaciones y demas valores de renta fija, convertibles en acciones, y warrants."

Conforme a lo anterior, el Consejo de Administracion tiene la facultad de acordar la emision
de valores convertibles en acciones de la Sociedad y, asimismo, tiene delegada expresamente
la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente, cuando lo exija el interés social.

2.2 Descripcion y contexto de la Emision

Al amparo del Acuerdo de Delegacion, el Consejo de Administracion tiene previsto acordar
realizar la Nueva Emision, por importe nominal maximo de 200 millones de euros, con
exclusion total del derecho de suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad, y el
correspondiente aumento de capital social, y en los mismos términos que la Emision Inicial, de
manera que ambas sean fungibles.

El objetivo que el Consejo de Administracion persigue con la Nueva Emision es dotar a la
Sociedad de fondos suficientes para atender sus necesidades corporativas genéricas y aquellas
derivadas de su crecimiento organico y no organico. En este sentido, se ha identificado la
existencia de un posible interés entre inversores cualificados para la suscripciéon de bonos
convertibles y/o canjeables por acciones de la Sociedad que se considera que puede ser de
interés dado que, ademds de resultar fundamental para la Sociedad seguir diversificando las
fuentes de financiacion y aprovechando las oportunidades que se presentan para captar nuevos
recursos alternativos a la financiacion bancaria en un contexto de compleja e incierta coyuntura
economica y financiera como el actual, el mantenimiento en balance de este tipo de
instrumentos le supone a la Sociedad un coste inferior al que le supondria una emision de bonos
simples.

Igualmente, hacer fungible la Nueva Emision con la Emision Inicial va a asegurar que la
captacion de fondos se lleve a cabo de manera idonea tanto para el Emisor como para dichos
inversores interesados, despejando cualquier incertidumbre que pudiera derivarse para la
Nueva Emision vinculado a las circunstancias de mercado o a su tamafio reducido.

Adicionalmente a los argumentos anteriormente expuestos, el ofrecimiento de bonos
convertibles y/o canjeables resulta también idoneo para la Sociedad por los siguientes motivos:



(a) La emision de bonos convertibles y/o canjeables permite ahondar en el proceso de
diversificacion de las fuentes de financiacion de la Sociedad, ya que los inversores en
bonos convertibles y/o canjeables suponen una fuente de financiacién distinta y
alternativa a la bancaria, a los inversores de renta variable y a los inversores de renta
fija, lo que permite también ganar en independencia financiera.

(b) Los bonos convertibles y/o canjeables presentan, frente a la financiacion convencional
(esto es, deuda bancaria y renta fija simple), la ventaja de que su coste explicito suele
ser menor ya que, en general, el cupon suele ser inferior por reflejar el valor de la opcion
de conversidn en acciones que tienen los inversores frente a la Sociedad. Tal ventaja se
pone de manifiesto al comparar el cupén del 1,50% que devengan los bonos emitidos
en el contexto de la Emision Inicial (y que devengaran los Bonos, dado que seran
fungibles con aquellos), con el cupon que devengan los bonos simples de renta fija
emitidos por la Sociedad, los cuales oscilan entre un 2,875% y un 3,875% anual.

(c) Los bonos convertibles y/o canjeables ofrecen al inversor la posibilidad de transformar
sus créditos frente a la Sociedad en acciones de la misma, permitiendo a la Sociedad,
en caso de que los inversores ejerciten su opcion de conversion durante la vida de la
Nueva Emision y se decida atender las solicitudes de conversion mediante la entrega
de acciones de nueva emision, incrementar su capitalizacion, reforzando sus recursos
propios y reduciendo el nivel de apalancamiento financiero.

(d) Finalmente, frente a una emision de acciones, las obligaciones convertibles y/o
canjeables son un instrumento que permite la suficiente flexibilidad para convertirse
cuando lo permitan los términos y condiciones sin que, mientras tanto, los accionistas
sufran dilucién alguna.

La eleccion de la forma de colocacion de los Bonos (colocacion acelerada entre inversores
cualificados) responde al interés detectado: para estar en disposicion de beneficiarse de las
oportunidades de financiacion identificadas resulta imprescindible que cualquier operacion que
se pretenda llevar a cabo se realice de forma rapida, evitando la exposicion a la alta volatilidad
de los mercados. Se considera, sobre la base de la experiencia obtenida en el contexto de la
Emision Inicial, que la forma mas adecuada para aprovechar este interés es a través del
mecanismo de prospeccion acelerada de la demanda (accelerated bookbuilding offering) que
permitira recabar manifestaciones de interés para la suscripcion de los Bonos por los inversores
cualificados especializados en este tipo de instrumentos, que son quienes pueden ofrecer
condiciones financieras eficientes a la Sociedad. Para poder ejecutar un proceso de prospeccion
acelerada de la demanda en relacién con una emision de bonos convertibles y/o canjeables por
acciones como la que se propone realizar es imprescindible suprimir el derecho de suscripcion
preferente de los accionistas con el fin de poder recabar manifestaciones de interés para la
suscripcion de los bonos, siendo por tanto esta exclusion inherente a esta modalidad de
colocacion. El apartado 3 siguiente justifica en detalle la exigencia de proceder a esa exclusion
desde el punto de vista del interés social.

Habida cuenta de las favorables condiciones de financiacion en los mercados y el posible
interés identificado entre inversores cualificados, corroborado por el éxito de la Emision
Inicial, se considera conveniente aprovechar esta oportunidad para ampliar los fondos
disponibles por la Sociedad para atender sus necesidades corporativas genéricas y aquellas
derivadas de su crecimiento organico y no organico mediante una emision fungible con aquella.



A fin de llevar a cabo la Nueva Emision, la Sociedad contratara los servicios de una o varias
entidades financieras para que realicen un proceso de prospeccion acelerada de la demanda
(accelerated bookbuilding offering) entre inversores cualificados. Por medio del referido
proceso, se pretende obtener indicaciones de interés respecto de la Nueva Emision.

Se hace constar que las condiciones de la Nueva Emision, asi como la capacidad de la Sociedad
para formalizarla, se adaptan y respetan las cldusulas contenidas en la Ley de Sociedades de
Capital y en los Estatutos de la Sociedad, y que las bases y modalidades de la conversion, como
se expondrd, son coherentes con las bases y modalidades determinados en el Acuerdo de
Delegacion.

2.3 Bases y modalidades de la conversion o canje

Los términos esenciales de la Nueva Emision que se propone aprobar el Consejo de
Administraciéon de la Sociedad, que incluyen las bases y modalidades de la conversion y/o
canje de los bonos, se exponen a continuacion:

(a) Datos del Emisor

Cellnex Telecom, S.A. con C.LF. n® A-64907306, con domicilio social en Calle Juan
Esplandiu, 11-13, 28007 Madrid. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
36.551, folio 55, seccion 8%, hoja nimero M-656490, inscripcion 22,

El capital social del Emisor es de 57.920.810,00 € euros, dividido en 231.683.240
acciones ordinarias de 0,25 euros de valor nominal cada una de ellas.

La Sociedad tiene por objeto:

"El establecimiento y explotacion de cualquier tipo de infraestructuras y/o redes de
comunicaciones, asi como la prestacion, gestion, comercializacion y distribucion, para
si y para terceros, de todo tipo de servicios en base o a través de las mismas.

La planificacion, asistencia técnica, gestion, organizacion, coordinacion, direccion,
mantenimiento y conservacion de tales instalaciones y servicios, bajo cualquiera de las
formas contractuales permitidas en derecho, especialmente por contratacion
administrativa.

Las indicadas actividades podran ser realizadas por la sociedad bien directa o
indirectamente, mediante la titularidad de acciones o participaciones sociales en
sociedades de objeto andlogo o mediante cualesquiera otras formas admitidas en
derecho.

Quedan excluidas del objeto social todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la
normativa aplicable exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
sociedad. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de algunas de las
actividades comprendidas en el objeto social algun titulo profesional, o autorizacion
administrativa, o inscripcion en Registros Publicos, dichas actividades tendran que
realizarse por medio de una persona que ejerza dicha titularidad profesional y, en su
caso, no podran iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos administrativos
exigidos."



(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

(h)

Naturaleza de la Nueva Emision.

Los bonos, que serdan emitidos directamente por la Sociedad, serdnn convertibles en
acciones de nueva emision de la Sociedad o, a opcion de la Sociedad, canjeables por
acciones ya existentes de la Sociedad.

Los bonos constituiran obligaciones ordinarias (no subordinadas) del Emisor.
Importe de la Nueva Emision

El importe nominal maximo de la Nueva Emision es de 200 millones de euros (que se
encuentra dentro de los limites del importe maximo autorizado por el Acuerdo de
Delegacion). El importe definitivo de la Nueva Emision se fijara una vez concluido el
proceso de prospeccion acelerada de la demanda, de conformidad con la practica
habitual en este tipo de operaciones. Se prevé expresamente la posibilidad de
suscripcion incompleta de la Emision.

Se hace constar que no existe ningn limite al importe de las emisiones de obligaciones
u otros valores andlogos que creen o reconozcan deuda realizadas por sociedades
anénimas (como es el caso del Emisor).

Valor nominal y tipo de emisién

Los bonos tendran un valor nominal unitario de 100.000 euros y no podran emitirse a
un precio inferior al 100% de su valor nominal.

Forma de representacion

Los bonos constituirdn una serie Unica fungible con la Emisioén Inicial y estaran
representados mediante titulos fisicos, inicialmente bajo la forma de un unico titulo
global.

Suscripcion y desembolso

La suscripcion de los bonos se realizard en la fecha o durante el periodo que se
determine al efecto. El desembolso también se producira en la fecha que se determine.

Los bonos seran ofrecidos exclusivamente a inversores cualificados.
Tipo de interés

Los bonos devengaran un interés fijo anual que no podra exceder del 1,50%, pagadero
anualmente por periodos vencidos el 16 de enero de cada afo en los mismos términos
que la Emision Inicial.

Amortizacion
Ordinaria

La amortizacion de los bonos tendré lugar el 16 de enero de 2026, fecha de amortizacion
final prevista en la Emision Inicial.



(@)

Llegada la fecha de amortizacion final, los bonos que no se hubieren convertido,
amortizado o cancelado con anterioridad se amortizaran por un importe igual a su valor
nominal.

Amortizacion anticipada a opcion de la Sociedad

Los supuestos de amortizacion anticipada a opcion de la Sociedad seran los establecidos
en la Emision Inicial, que se recogeran, a su vez, en los Términos y Condiciones.

Amortizacion anticipada a opcion del inversor

Los bonistas podran solicitar la amortizacioén anticipada de los bonos en los supuestos
establecidos en la Emision Inicial, que se recogeran, a su vez, en los Términos y
Condiciones.

Bases y modalidades de la conversion y/o canje

Los bonos seran voluntariamente convertibles en acciones de nueva emision de la
Sociedad o canjeables por acciones ya existentes de la Sociedad (decision que
corresponderd a la Sociedad), cuando sus titulares ejerciten sus derechos de conversion,
en las siguientes condiciones:

Periodo de conversion: los bonistas tendran el derecho a convertir de forma parcial o
total los bonos en cualquier momento durante el periodo de vigencia de los bonos, sin
perjuicio de que pueda establecerse un periodo a contar desde la fecha de emision
durante el cual no sea posible la conversion y de que el periodo de conversion pueda
finalizar con anterioridad a la fecha de amortizacion final o a la fecha de amortizacion
anticipada en caso de amortizacion anticipada a opcion de la Sociedad.

Las solicitudes de conversion, parcial o total, de los bonos seran atendidas por la
Sociedad en los plazos establecidos al efecto en la Emision Inicial, los cuales se
recogeran en los Términos y Condiciones.

Precio de conversion: el precio de las acciones del Emisor a efectos de la conversion de
los bonos en acciones es de 38,0829 euros por accion (el "Precio de Conversion")
Dicho Precio de Conversion es el que se fijo en el contexto de la Emision Inicial, una
vez concluido el proceso de prospeccion acelerada de la demanda por parte de las
entidades financieras encargadas de la colocacion y teniendo en cuenta:

o el precio de cotizacion de las acciones de la Sociedad, determinado sobre la base del
precio medio ponderado en funcion del volumen de contratacion de dichas acciones
en las Bolsas de Valores espaiolas durante el periodo comprendido entre el anuncio
de la Emision Inicial y el momento de fijacion del precio de la Emisién Inicial; y

o una prima de conversion del 70% sobre el precio de cotizacion referido en el parrafo
anterior, que se fijo a resultas del proceso de prospeccion acelerada de la demanda.

El Precio de Conversion estard sujeto a determinados ajustes en las circunstancias
establecidas en dicha Emision Inicial, las cuales se recogeran, a su vez, en los Términos
y Condiciones.
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(k)

)

De acuerdo con el articulo 59.2 de la Ley de Sociedades de Capital, en ningiin caso
podréan emitirse las acciones por una cifra inferior a su valor nominal.

Relacién de conversion: el nimero de acciones ordinarias que se entregaran a los
titulares de los bonos que ejerciten su derecho de conversion se determinara dividiendo
el importe nominal de los bonos entre el Precio de Conversion en vigor en la fecha de
conversion pertinente. Si de esta operacion resultaran fracciones, estas se redondearan
por defecto hasta el nimero entero inmediatamente anterior para determinar el nimero
de acciones a entregar y cada titular de bonos recibird en metélico la diferencia.

Mecanismo antidilucion: los mecanismos antidilucion sobre el Precio de Conversion,
conforme a la practica habitual de este tipo de operaciones, establecidos en la Emision
Inicial, se recogeran, a su vez, en los Términos y Condiciones. Dichos mecanismos
antidilucion tienen en cuenta, en todo caso, que el Precio de Conversion no podré ser
en ningun caso inferior al valor nominal de las acciones del Emisor en el momento de
la conversion.

Otros ajustes al Precio de Conversion: en linea con lo establecido en la Emision Inicial,
los Términos y Condiciones también incluiran mecanismos de proteccion de los
bonistas frente a cambios de control o pago de dividendos que podran articularse
mediante ajustes al Precio de Conversion conforme a la practica habitual de este tipo
de operaciones.

Garantias

La Nueva Emision cuenta con la garantia de la responsabilidad patrimonial universal
de Cellnex, pero no contard con garantias adicionales. Sin perjuicio de lo anterior, los
Términos y Condiciones contaran con compromisos de no otorgar garantias (negative
pledge) en linea con lo previsto en la Emision Inicial y en los términos habituales en
este tipo de operaciones.

Ley aplicable

La Nueva Emision estard sujeta a Derecho espaiol en lo que se refiere a (i) su naturaleza
juridica y rango a efectos de prelacion de créditos, y (ii) la capacidad de la Sociedad asi
como los correspondientes acuerdos societarios. Salvo por lo dispuesto anteriormente,
los términos y condiciones de los bonos (incluidas las obligaciones no contractuales)
se regiran e interpretaran de acuerdo con la legislacion inglesa, ya que es la ley aplicable
mas habitual para este tipo de instrumentos, tomando en consideracion el tipo de
inversores cualificados y los mercados a los que se dirige la Nueva Emision.

Admision a negociacion

Se solicitara la admision a negociacion de los bonos en el mercado abierto (Freiverkehr)
de la Bolsa de Frankfurt (el "Freiverkehr"), donde ya se negocian los bonos emitidos
en el contexto de la Emision Inicial. Asimismo, tal y como sucede con la Emision
Inicial, podra solicitarse su admision a negociacion en cualquier mercado regulado,
sistema multilateral de negociacién u otro mercado organizado, con sometimiento
expreso a las normas vigentes o que puedan dictarse en el futuro en esos mercados o
sistemas de negociacion, especialmente en lo relativo a la contratacion, permanencia y
exclusion de negociacion. Se solicitara igualmente la inclusion de los bonos en los
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sistemas de compensacion y liquidacion correspondientes para la efectiva
compensacion y liquidacion de las operaciones de mercado secundario que con ellos
realicen sus titulares, de forma fungible con la Emision Inicial.

2.4 Aumento de capital

De acuerdo con lo previsto en el articulo 414 de la Ley de Sociedades de Capital, se aumentara
el capital social en la cuantia méxima necesaria para atender la conversion de los Bonos que se
emitan.

A estos efectos, la cuantia maxima en que se acuerde aumentar el capital social vendra
determinada por el cociente entre el valor nominal de los Bonos y el Precio de Conversion (que
dara lugar al nimero méximo de acciones a emitir por la Sociedad) multiplicado por el valor
nominal de dichas acciones de nueva emision. Dicho importe se determinara una vez se haya
fijado el importe nominal total de la Nueva Emision y el Precio de Conversion y estara sujeto
en todo caso a las posibles modificaciones que puedan producirse como consecuencia de los
supuestos de ajuste al Precio de Conversion que se recojan en los términos y condiciones de
los bonos.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital, no habra
lugar al derecho de suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad en las ampliaciones
de capital que se deban a la conversion de los bonos en acciones.

3. SOBRE LA JUSTIFICACION DE LA EXCLUSION DEL DERECHO DE
SUSCRIPCION PREFERENTE

3.1 Antecedentes

Tal y como se ha hecho constar anteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad celebrada el 31 de mayo de 2018, al tiempo de delegar en el Consejo de
Administracion la facultad de emitir valores convertibles en acciones, bajo el punto octavo del
orden del dia, acord6 igualmente atribuir al Consejo de Administracion la facultad de excluir
el derecho de suscripcion preferente en relacion con las emisiones de valores convertibles que
se realicen bajo dicha delegacion.

A estos efectos, con ocasion de la convocatoria de la referida Junta General Ordinaria de
Accionistas, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd y puso a disposicion de los
accionistas un informe justificando dicha propuesta de delegacion de la facultad de excluir el
derecho de suscripcion preferente.

3.2 Justificacion de la exclusion del derecho de suscripcion preferente

Se considera que la emision de bonos convertibles y/o canjeables mediante el procedimiento
denominado "accelerated bookbuilding offering" ("ABQ") (para lo que, como se ha expuesto
anteriormente, es imprescindible la exclusion del derecho de suscripcion preferente) resulta
idonea para lograr los objetivos perseguidos por la operacion planteada (dados los motivos ya
sefialados) y se halla perfectamente justificada desde el punto de vista del interés social en las
circunstancias actuales.

Como se ha indicado anteriormente, este procedimiento de ABO consistira en una colocacion
privada entre inversores cualificados coordinada por una o varias entidades financieras que
realizaran un proceso de prospeccion de la demanda durante un breve periodo de tiempo con
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el fin de obtener de inversores cualificados potenciales indicaciones de interés respecto de la
Nueva Emision. La exclusion del derecho de suscripcion preferente es necesaria para poder
llevar a cabo la Nueva Emision de manera que sea fungible con la Emision Inicial y poder
dirigirla a inversores cualificados y recabar sus manifestaciones de interés en la suscripcion de
los bonos convertibles y/o canjeables en el menor tiempo posible y en el volumen deseado.

Las principales ventajas de este mecanismo de colocacion, que permiten la realizacion de una
colocacion de estas caracteristicas en términos muy favorables, son las siguientes:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

Se trata de un mecanismo agil y flexible, que amplia notablemente el margen de
maniobra y la capacidad de reaccion de la Sociedad para poder aprovechar el momento
de mercado actual. Este mecanismo permite aprovechar las posibles "ventanas de
mercado" u oportunidades propicias para la realizacion de operaciones de esta
naturaleza (que, a menudo, son de corta duracion).

Se acota el riesgo de volatilidad en el precio de las acciones, lo que repercute en una
mayor eficiencia en la operacion al permitir ajustar el precio de conversion de las
acciones, lo que supone la obtencion de mejores resultados para la Sociedad y sus
accionistas, algo que ya se puso de manifiesto en el contexto de la Emision Inicial, y de
lo que se beneficiard la Nueva Emision, dado que el Precio de Conversion fijado en
aquella sera el que aplicara a la Nueva Emisiéon como consecuencia de la pretendida
fungibilidad.

Tal y como se puso de manifiesto en el contexto de la Emision Inicial, una colocacion
acelerada como la propuesta, que articula un mecanismo de fijacion de los términos de
la emision mediante un procedimiento de prospeccion de la demanda en un plazo muy
breve y entre inversores cualificados (capaces de evaluar muy rapidamente la emision
y determinar las condiciones en las que estan dispuestos a adquirir los bonos
convertibles), permite obtener las mejores condiciones financieras para la emision,
mejorando la composicion del pasivo financiero de la Sociedad, en beneficio de esta y
del conjunto de sus accionistas, de lo que también se beneficiara la Nueva Emision.

Una colocacion mediante ABO se puede realizar en menos de 48 horas, lo que reduce
drasticamente el impacto que una emision podria ocasionar en la cotizacion de las
acciones de la Sociedad como consecuencia de un periodo prolongado entre el anuncio
y el cierre de la misma (como ocurre en las emisiones con derechos de suscripcion
preferente). En el caso de la Nueva Emision, al estar los términos y condiciones
determinados a causa de la pretendida fungibilidad con la Emision Inicial, los plazos
seran, si cabe, ain mas reducidos.

La celeridad con la que se lleva a cabo y concluye una colocacién mediante ABO evita,
asimismo, el riesgo de arbitraje, ya que las actividades de los inversores entre el anuncio
y la fijacion de los términos influyen en la determinacion de estos, lo que evita posibles
operaciones especulativas.

La técnica de colocacion del ABO permite dirigir la oferta a inversores cualificados,
facilitando la labor de seleccion de los inversores por las entidades colocadoras y la
Sociedad que, de ejercitar posteriormente su derecho de conversion, contribuirian a
dotar de estabilidad al capital social.
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(2) Asimismo, la colocacion plena entre inversores cualificados permite acceder a los
mercados internacionales en los que la gran cantidad de recursos que en ellos se negocia
hacen posible obtener un mayor volumen de fondos en condiciones favorables.

(h) Por ultimo, en lo que a costes y gastos se refiere, la Nueva Emision conlleva costes
inferiores a los de una emision con derecho de suscripcion preferente, al limitarse a los
de colocacion, reduciéndose los gastos legales y eliminandose los gastos de publicidad
y comercializacion.

En el supuesto de que se realizase la Nueva Emision con derecho de suscripcion preferente,
ademas, existe el riesgo de que la Nueva Emision no fuera suscrita por los accionistas en el
plazo e importe inicialmente previstos. Esto haria necesario realizar una posterior colocacion
adicional entre inversores no accionistas en condiciones previsiblemente mas desfavorables
para el Emisor, con los costes efectivos, operativos, temporales y hasta de imagen que ello
supondria, perjudicando de forma clara el interés social de la Sociedad.

Ademas, la exclusion del derecho de suscripcion preferente es una préctica habitual en las
emisiones de obligaciones convertibles, pues son valores complejos poco aptos para inversores
minoristas.

3.3 Fijacion del precio de conversion

De conformidad con lo sefialado en el apartado 2.3 (i) anterior, y en atencion a la fungibilidad
de la Nueva Emision con la Emision Inicial, el Precio de Conversion inicial de los Bonos es el
que se fijo en el contexto de la Emision Inicial una vez concluido el proceso de prospeccion
acelerada de la demanda (bookbuilding) realizado por las entidades nombradas al efecto,
mediante la recepcion, clasificacion y andlisis de propuestas de inversion. Esta técnica de
fijacion del Precio de Conversion es la habitual en este tipo de operaciones, dada su idoneidad
para minimizar los costes de la obtencion de fondos, optimizar las condiciones econdmicas de
la emision y, en general, incrementar sus posibilidades de éxito, dado que permite que el Precio
de Conversion se ajuste a las expectativas del mercado en funcidn del resultado del proceso de
prospeccion de la demanda.

Asimismo, el Consejo de Administracion quiere poner de relieve que el Precio de Conversion
de los Bonos en acciones de nueva emision y, por ello, el tipo de emision de las mismas
(nominal y prima de emision) serd en todo caso superior al valor neto patrimonial de dichas
acciones de la Sociedad segun los estados financieros auditados consolidados de la Sociedad a
31 de diciembre de 2017.

Se hace constar expresamente que los informes de auditoria en relacion con los estados
financieros individuales y consolidados de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 pueden
consultarse en la pagina web de la Sociedad (http:// www.cellnextelecom.com).

A los efectos oportunos, se hace constar que no hay hechos significativos posteriores al cierre
de las cuentas anuales del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2017 (ultimas cuentas anuales
auditadas disponibles) que pudieran impactar en el patrimonio o la valoracion de la Sociedad
distintos de aquellos que ya han sido publicados por la Sociedad conforme a la legislacion
vigente y que pueden consultarse en la pagina web de la Sociedad y en la pagina web de la
CNMV (www.cnmv.es).
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3.3 Conclusion

Se puede concluir, pues, que dadas las caracteristicas de los valores que se pretenden emitir y
del mecanismo de colocaciéon propuesto que han sido descritos a lo largo del presente informe,
la emision de bonos convertibles sin derecho de suscripcion preferente y con colocacion a
través del procedimiento de ABO es idonea para lograr los fines que se persiguen y esta
justificada por razones de interés social, ya que con ella se logra la captacion de recursos al
precio mas favorable posible, se minimizan los riesgos financieros de la operacion y se puede
aprovechar la mejor coyuntura de los mercados financieros, al tener como principal
caracteristica la rapidez en la ejecucion, incrementada por la pretendida fungibilidad de la
Nueva Emision con la Emision Inicial, con los consiguientes beneficios en términos de tiempo
y coste. De esta forma, la exclusion del derecho de suscripcion preferente guarda la
proporcionalidad necesaria, en cuanto que la supresion del derecho de suscripcion preferente
queda ampliamente compensada y justificada por el beneficio que supone para la Sociedad y
para los propios accionistas la posibilidad de realizar la operacion en las condiciones sefialadas.

4. INFORME DE AUDITORES

La informacion y los datos incluidos en el presente informe seran objeto de revision mediante
un informe que sera emitido por Auren Auditores SP, S.L.P., en su condicion de auditor de
cuentas distinto del auditor de la Sociedad designado por el Registro Mercantil de Madrid, en
los términos previstos en los articulos 414, 417 y 511 de la LSC (el "Informe del Auditor").
El Informe del Auditor contendrd un juicio técnico sobre la razonabilidad de los datos
contenidos en el presente informe, en particular sobre las bases y modalidades de la conversion,
y sobre la idoneidad de la relacion de conversion y de sus formulas de ajuste para compensar
una eventual dilucion de la participacion econdmica de los accionistas.

A tal efecto, se dard traslado del presente informe a la citada entidad a fin de que emita su
preceptivo informe, el cual se pondra a disposicion de los accionistas con ocasion de la proxima
Junta General de Accionistas de la Sociedad junto con el presente informe.

S. PROPUESTA DE ACUERDO

El texto integro del acuerdo de emision de bonos convertibles y/o canjeables por acciones de
la Sociedad que va a adoptarse en esta misma fecha es el siguiente:

“I Al amparo de la delegacion otorgada por la Junta General Ordinaria de Accionistas
de Cellnex Telecom, S.A. ("Cellnex", la "Sociedad" o el "Emisor") celebrada el dia 31
de mayo de 2018, bajo el punto octavo del orden del dia (el "Acuerdo de Delegacion"),
se acuerda por unanimidad llevar a cabo una nueva emision de bonos convertibles y/o
canjeables por acciones de la Sociedad (en adelante, los "Bonos") por un importe
maximo de 200 millones de euros (en adelante, la "Nueva Emision"). Los términos y
condiciones de la Nueva Emision serdn los de la emision de bonos convertibles y/o
canjeables de la Sociedad por importe de 600 millones de euros (la "Emision Inicial”),
realizada en virtud de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion el 5
de enero de 2018 al amparo de la delegacion otorgada por la decision Tercera
adoptada por el (entonces) accionista unico de la Sociedad el 10 de abril de 2015, al
objeto de que la Nueva Emision sea fungible con la Emision Inicial.

La Nueva Emision tendra como unicos destinatarios a inversores cualificados,
excluyéndose en consecuencia, de conformidad con la delegacion especifica prevista
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en el referido Acuerdo de Delegacion, el derecho de suscripcion preferente de los
accionistas de la Sociedad.

Se hace constar que no existe ningun limite al importe de las emisiones de obligaciones
u otros valores andlogos que creen o reconozcan deuda realizadas por sociedades
anonimas (como es el caso de la Sociedad).

La Nueva Emision se realizara conforme a los términos y condiciones finales de los
Bonos (los "Términos y Condiciones"), los cuales aseguraran la fungibilidad de la
Nueva Emision con la Emision Inicial y recogeran y garantizaran la igualdad de trato
para los titulares de los Bonos. Los Términos y Condiciones esenciales son los que se
describen a continuacion:

1. Naturaleza de la Nueva Emision. Los Bonos, que seran emitidos directamente
por la Sociedad, seran convertibles en acciones de nueva emision de la

Sociedad o, a opcion de la Sociedad, canjeables por acciones ya existentes de
la Sociedad.

Los Bonos constituiran obligaciones ordinarias (no subordinadas) del Emisor.

2. Importe de la Nueva Emision. El importe nominal maximo de la Nueva Emision
es de 200 millones de euros (que se encuentra dentro de los limites del importe
maximo autorizado por el Acuerdo de Delegacion). El importe definitivo de la
Nueva Emision se fijara una vez concluido el proceso de prospeccion acelerada
de la demanda, de conformidad con la practica habitual en este tipo de
operaciones. Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta
de la Nueva Emision.

3. Valor nominal y tipo de emision. Los Bonos tendrdan un valor nominal unitario
de 100.000 euros y no podran emitirse a un precio inferior al 100% de su valor
nominal.

4. Forma de representacion. Los Bonos constituiran una serie unica fungible con

la Emision Inicial y estaran representados mediante titulos fisicos, inicialmente
bajo la forma de un unico titulo global.

5. Suscripcion y desembolso. La suscripcion de los Bonos se realizara en la fecha
o durante el periodo que se determine al efecto. El desembolso también se
producira en la fecha que se determine.

6. Intereses. Los Bonos devengaran un interés fijo anual del 1,50%, pagadero
anualmente por periodos vencidos el 16 de enero de cada anio en los mismos
terminos que la Emision Inicial.

7. Amortizacion.
Ordinaria

La amortizacion de los Bonos tendrad lugar el 16 de enero de 2026, fecha de
amortizacion final prevista en la Emision Inicial.
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Llegada la fecha de amortizacion final, los Bonos que no se hubieren
convertido, amortizado o cancelado con anterioridad se amortizaran por un
importe igual a su valor nominal.

Amortizacion anticipada a opcion de la Sociedad

Los supuestos de amortizacion anticipada a opcion de la Sociedad seran los
establecidos en la Emision Inicial, y que se recogeradn, a su vez, en los Términos
y Condiciones.

Amortizacion anticipada a opcion del inversor

Los bonistas podran solicitar la amortizacion anticipada de los Bonos en los
supuestos establecidos en la Emision Inicial, que se recogeran, a su vez, en los
Términos y Condiciones.

Bases y modalidades de la conversion. Los Bonos serdan voluntariamente
convertibles en acciones de nueva emision de la Sociedad o canjeables por
acciones ya existentes de la Sociedad (decision que correspondera a la
Sociedad), cuando sus titulares ejerciten sus derechos de conversion, en las
siguientes condiciones:

o Periodo de conversion: los bonistas tendran el derecho a convertir de
forma parcial o total los Bonos en cualquier momento durante el periodo
de vigencia de los Bonos, sin perjuicio de que pueda establecerse un
periodo a contar desde la fecha de emision durante el cual no sea posible
la conversion y de que el periodo de conversion finalice con anterioridad
a la fecha de amortizacion final o a la fecha de amortizacion anticipada
en caso de amortizacion anticipada a opcion de la Sociedad.

La solicitud de conversion, parcial o total, de los Bonos sera atendida
por la Sociedad en los plazos que establecidos al efecto en la Emision
Inicial, los cuales se recogeran en los Términos y Condiciones.

. Precio de conversion: el precio inicial de las acciones del Emisor a
efectos de la conversion de los Bonos en acciones es de 38,0829 euros
por accion (el "Precio de Conversion"). Dicho Precio de Conversion es
el que se fijo en el contexto de la Emision Inicial, una vez concluido el
proceso de prospeccion acelerada de la demanda por parte de las
entidades financieras encargadas de la colocacion y teniendo en cuenta:

o el precio de cotizacion de las acciones de la Sociedad, determinado
sobre la base del precio medio ponderado en funcion del volumen
de contratacion de dichas acciones en las Bolsas de Valores
espaiiolas durante el periodo comprendido entre el anuncio de la
Emision Inicial y el momento de fijacion del precio de la Emision
Inicial; y

o una prima de conversion del 70% sobre el precio de cotizacion
referido en el parrafo anterior, que se fijo a resultas del proceso de
prospeccion acelerada de la demanda.
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El Precio de Conversion estard sujeto a determinados ajustes en las
circunstancias establecidas en dicha Emision Inicial, las cuales se
recogeran, a su vez, en los Téerminos y Condiciones.

De acuerdo con el articulo 59.2 del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de Capital” o
"LSC"), en ningun caso podran emitirse las acciones por una cifra
inferior a su valor nominal.

o Relacion de conversion: el numero de acciones ordinarias que se
entregaran a los titulares de los Bonos que ejerciten su derecho de
conversion se determinara dividiendo el importe nominal de los Bonos
entre el Precio de Conversion en vigor en la fecha de conversion
pertinente. Si de esta operacion resultaran fracciones, estas se
redondeardan por defecto hasta el numero entero inmediatamente
anterior para determinar el numero de acciones a entregar y cada titular
de Bonos recibira en metdlico la diferencia.

. Mecanismo antidilucion: los mecanismos antidilucion sobre el Precio
de Conversion, conforme a la prdctica habitual de este tipo de
operaciones, establecidos en la Emision Inicial, se recogeradn, a su vez,
en los Téerminos y Condiciones. Dichos mecanismos antidilucion tienen
en cuenta en todo caso que el Precio de Conversion no podra ser en
ningun caso inferior al valor nominal de las acciones del Emisor en el
momento de la conversion.

. Otros ajustes al Precio de Conversion: en linea con lo establecido en la
Emision Inicial, los Términos y Condiciones también incluiran
mecanismos de proteccion de los bonistas frente a cambios de control o
pago de dividendos, los cuales se articulan mediante ajustes al Precio
de Conversion conforme a la prdctica habitual de este tipo de
operaciones.

Exclusion del derecho de suscripcion preferente. Al estar la Emision destinada
a inversores cualificados, se acuerda excluir el derecho de suscripcion
preferente de los accionistas de la Sociedad, al amparo del Acuerdo de
Delegacion, en los términos previstos en los articulos 417 y 511 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Garantias. La Nueva Emision cuenta con la garantia general del patrimonio de
la Sociedad, pero no contarda con garantias adicionales. Sin perjuicio de lo
anterior, los Términos y Condiciones contaran con compromisos de no otorgar
garantias (negative pledge) en linea con lo previsto en la Emision Inicial y en
los términos habituales en este tipo de operaciones.

Admision a negociacion. Se solicitara la admision a negociacion de los Bonos
en el mercado abierto (Freiverkehr) de la Bolsa de Frankfurt (el
"Freiverkehr"), donde ya se negocian los bonos emitidos en el contexto de la
Emision Inicial. Asimismo, tal y como sucede con la Emision Inicial, podra
solicitarse su admision a negociacion en cualquier mercado regulado, sistema
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multilateral de negociacion u otro mercado organizado, con sometimiento
expreso a las normas vigentes o que puedan dictarse en el futuro en esos
mercados o sistemas de negociacion, especialmente en lo relativo a la
contratacion, permanencia y exclusion de negociacion. Se solicitard igualmente
la inclusion de los Bonos en los sistemas de compensacion y liquidacion
correspondientes para la efectiva compensacion y liquidacion de las
operaciones de mercado secundario que con ellos realicen sus titulares, de
forma fungible con la Emision Inicial.

Asimismo, se solicitara la admision a negociacion en las Bolsas de Valores
espaiiolas de las acciones que puedan emitirse como consecuencia del ejercicio
de los derechos de conversion de los Bonos, solicitando su inclusion en el
Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo).

12.  Ley aplicable. La Nueva Emision estarad sujeta a Derecho espariol en lo que se
refiere a (i) su naturaleza juridica y rango a efectos de prelacion de créditos, y
(ii) la capacidad de la Sociedad asi como los correspondientes acuerdos
societarios. Salvo por lo dispuesto anteriormente, los Términos y Condiciones
de los Bonos (incluidas las obligaciones no contractuales) se regirdin e
interpretaran de acuerdo con la legislacion inglesa.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 414, 417, 511 y 286 en relacion con
el 297.1.b) de la LSC, el Consejo de Administracion aprueba un Informe (el "Informe
de los Administradores") en el que se detalla: (i) la emision de Bonos proyectada, (ii)
las bases y modalidades de conversion y/o canje y (iii) la justificacion detallada de la
propuesta de exclusion del derecho de suscripcion preferente. Dicho Informe de los
Administradores se adjunta como Anexo I a la presente Acta.

La informacion y los datos incluidos en el Informe de los Administradores serdn objeto
de revision mediante un informe que serd emitido por Auren Auditores SP, S.L.P., en
su condicion de auditor de cuentas distinto del auditor de la Sociedad designado por
el Registro Mercantil de Madrid, en los términos previstos en los articulos 414, 417 y
511 de la LSC (el "Informe del Auditor"”). El Informe del Auditor contendra un juicio
técnico sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el Informe de los
Administradores, en particular sobre las bases y modalidades de la conversion, y sobre
la idoneidad de la relacion de conversion y de sus formulas de ajuste para compensar
una eventual dilucion de la participacion economica de los accionistas.

El Informe de los Administradores y el Informe del Auditor se acomparniaran a la
escritura de elevacion a publico del presente Acuerdo y serdan puestos a disposicion de
los accionistas y comunicados a la primera Junta General que celebre la Sociedad tras
la realizacion de la Nueva Emision.

De conformidad con lo previsto en el articulo 414 de la LSC y en el Acuerdo de
Delegacion, se acuerda por unanimidad ampliar el capital social en la cuantia que
resulte necesaria para atender a las peticiones de conversion de los Bonos que puedan
producirse en el supuesto de que no se opte por la entrega de acciones ya existentes. A
estos efectos, la cuantia maxima en que se acuerde aumentar el capital social vendra
determinada por el cociente entre el valor nominal de los Bonos y el Precio de
Conversion, sujeta a las posibles modificaciones que puedan producirse como

-19-



1v.

consecuencia de los supuestos de ajuste al Precio de Conversion que se recogerdn en
los Términos y Condiciones.

En todo caso, y de conformidad con los limites impuestos por el Acuerdo de
Delegacion, el importe maximo del aumento citado, junto con el de cualquier otro
aumento de capital que se adopte por la Sociedad con exclusion del derecho de
suscripcion preferente para los actuales accionistas al amparo de la delegacion
adoptada bajo el punto séptimo del orden del dia en la Junta General Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad celebrada el dia 31 de mayo de 2018, no podra ser superior
al 20% del capital social de la Sociedad en el momento de la efectividad de dicha
decision, es decir, 11.584.162 euros.

El Consejo de Administracion, o cualquiera de las personas facultadas a dicho efecto,
ejecutara, total o parcialmente, el presente acuerdo en cada ocasion en que sea
necesario a los efectos de emitir, en los periodos que se prevean en los Téerminos y
Condiciones, las acciones que correspondan a los bonistas que hayan solicitado la
conversion e inscribira en el Registro Mercantil el aumento de capital correspondiente
a las acciones emitidas, aprobando las adaptaciones necesarias de los Estatutos
Sociales, en particular, el articulo 6 relativo al capital social.

Asimismo, se acuerda por unanimidad solicitar la admision a negociacion en las Bolsas
de Valores espariolas de las acciones que se emitan como consecuencia del ejercicio
de los derechos de conversion de los Bonos, solicitando su inclusion en el Sistema de
Interconexion Bursatil (Mercado Continuo), con sometimiento a las normas aplicables
en la materia, especialmente sobre contratacion, permanencia y exclusion de
negociacion. Se designa a la Sociedad de Gestion de los sistemas de Registro
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. Unipersonal (Iberclear) y sus entidades
participantes como entidad encargada del registro contable de las acciones que se
emitan en ejecucion de las solicitudes de conversion de los Bonos.

El Consejo de Administracion acuerda por unanimidad otorgar poderes para la
realizacion de todos los actos necesarios para la plena eficacia de los acuerdos
adoptados en este punto del orden del dia y a tal fin facultar solidaria e indistintamente
a:

o D. Tobias Martinez Gimeno, mayor de edad, casado, de nacionalidad espariola,
con domicilio a estos efectos en Calle Juan Esplandiu, 11-13, 28007 Madrid y
provisto de DNI numero 40961598-R;

o D. Javier Marti de Veses Estades, mayor de edad, casado, de nacionalidad
espanola, con domicilio a estos efectos en Calle Juan Esplandiu, 11-13, 28007
Madrid y provisto de DNI numero 46221107-P; y

o D. José Manuel Aisa Mancho, mayor de edad, casado, de nacionalidad
espanola, con domicilio a estos efectos en Calle Juan Esplandiu, 11-13, 28007
Madrid y provisto de DNI nuumero 18168545-V,

para entre otras actuaciones, y, a titulo meramente enunciativo:

. Determinar las caracteristicas finales de los Bonos a emitir para asegurar su
fungibilidad con la Emision Inicial, incluyendo el importe definitivo de la
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Emision dentro del limite establecido, la fecha de emision y desembolso, la
primera fecha de pago de intereses y la fecha a partir de la cual podran
convertirse los Bonos, declarar la suscripcion total o parcial de la Emision, ast
como determinar o modificar cualquier extremo no fijado por este acuerdo que
sea necesario a los efectos de completar los Términos y Condiciones para el
buen fin de la Nueva Emision y para asegurar su fungibilidad con la Emision
Inicial, asi como expresar la cuantia dispuesta respecto del limite de la
delegacion efectuada por el Consejo y la que quede por disponer.

Poner en circulacion los Bonos, previo cumplimiento de cuantos requisitos
legales o de otro orden que sean necesarios y de acuerdo con los Términos y
Condiciones.

Fijar el importe inicial del aumento de capital en los términos del Acuerdo 111
anterior.

Publicar cualesquiera anuncios preceptivos relativos a la Nueva Emision
objeto del presente acuerdo y otorgar las correspondientes escrituras publicas
relativas a la Nueva Emision, asi como en su caso, acta notarial de suscripcion
y cierre de la misma y solicitar su inscripcion en el Registro Mercantil.

Solicitar la admision a negociacion de los nuevos Bonos que se emitan en uno
0, en su caso, en varios tramos sucesivos, en el Freiverkehr o en cualquier
mercado regulado, sistema multilateral de negociacion u otro mercado
organizado, con todas las facultades que a tal efecto resulten necesarias,
realizando las actuaciones necesarias y otorgando los documentos que sean
precisos o convenientes para ello, y designar a la entidad encargada del
registro contable de los Bonos, otorgando los documentos que para ello fueran
necesarios y realizando todas las actuaciones que se estimen necesarias o
convenientes ante las correspondientes autoridades y organismos.

Redactar y firmar todos los hechos relevantes que sean necesarios a efectos de
su publicacion por la Comision Nacional del Mercado de Valores o por
cualquier otra autoridad competente, asi como las oportunas notas de prensa.

Designar a otras personas que deban intervenir en la operacion, tales como
entidades colocadoras, asesores legales y agentes.

Negociar, pactar y suscribir, en los términos que estime mds oportunos, los
contratos que se requieran con las entidades financieras que intervengan en la
Nueva Emision, incluyendo a titulo enunciativo y no limitativo, contratos de
suscripcion (subscription agreements), contratos de agencia y cualquier otro
contrato o acuerdo que sea necesario o conveniente para el buen fin de la Nueva
Emision.

Atender las solicitudes de conversion y/o canje de los Bonos, decidiendo si se
atienden con acciones de nueva emision o con acciones ya existentes que la
Sociedad tenga en autocartera, y tal efecto:

o Realizar la transmision de acciones de la Sociedad en autocartera que
sean necesarias.
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o Ejecutar en una o varias veces las ampliaciones de capital necesarias
para la conversion de los Bonos, emitiendo hasta el mdaximo acordado
las nuevas acciones que sean necesarias, modificando en consecuencia
el articulo 6 de los Estatutos Sociales relativo al capital social. Serialar
los términos en los que tales acuerdos adoptados deban llevarse a
efecto, asi como poner en circulacion las acciones representativas de
los aumentos acordados. Solicitar la admision a negociacion en las
Bolsas de Valores espaiiolas de las acciones que se emitan como
consecuencia del ejercicio de los derechos de conversion de los Bonos,
solicitando su inclusion en el Sistema de Interconexion Bursatil
(Mercado Continuo), con sometimiento a la normativa aplicable.

Proceder a la amortizacion de los Bonos llegada la fecha de amortizacion final,
atender las solicitudes de amortizacion anticipada a opcion de los bonistas que
se presenten de conformidad con lo que se establezca en los Teérminos y
Condiciones y decidir la amortizacion anticipada a opcion de la Sociedad de
conformidad con lo que se establezca en los Términos y Condiciones, llevando
a cabo todas las actuaciones que fueran necesarias para ello.

Aplicar, en su caso, los mecanismos anti-dilucion u otros de proteccion de los
bonistas, segun se determine en los Términos y Condiciones.

Realizar cuantas actuaciones sean precisas y aprobar y formalizar cuantos
documentos publicos o privados resulten necesarios o convenientes para la
plena efectividad del anterior acuerdo de emision de Bonos en cualquiera de
sus aspectos y contenidos y, en especial, para subsanar, aclarar, interpretar,
completar, precisar o concretar, en su caso, el acuerdo adoptado y, en
particular, subsanar los defectos, omisiones o errores que fuesen apreciados en
la calificacion verbal o escrita del Registro Mercantil, todo ello en los términos
mas amplios posibles.

Suspender la ejecucion del presente acuerdo si las circunstancias del mercado
asi lo aconsejan.

Comparecer ante notario y, en su presencia, otorgar la elevacion a publico de
los anteriores acuerdos, firmando cuantos instrumentos publicos y privados
fueren necesarios o convenientes hasta conseguir la efectividad de los
acuerdos, pudiendo incluso efectuar rectificaciones o subsanaciones sobre los
extremos de este acuerdo.”

Madrid, 7 de enero de 2019
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