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INDEPENDIENTE

Al accionista Unico de Cellnex Finance Company, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Informe sobre las cuentas anuales

OIninidAn
vRIinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Cellnex Finance Company, S.A.U. (la Sociedad), que
comprenden el balance de situacién a 31 de diciembre de 2022, |a cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

undamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962 C.LF.: B-79104469.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una
opinion por separado sobre esas cuestiones.

TR
1

Dascripcion

De acuerdo a lo descrito en la Nota 1 de las
cuentas anuales, el objeto social de la
Sociedad consiste en llevar a cabo
actividades de financiacién o apoyo
financiero a favor de sociedades del Grupo
del que es scciedad dominante Cellnex

valuacién del valor recuperable de los créditos con empresas del Gru

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, el entendimiento del
proceso seguido por la Sociedad para la
evaluacion del valor recuperable de los
créditos mantenidos con empresas del
Grupo.

Telecom, S.A., su Accionista Unico. En este
sentido, la Sociedad mantiene créditos con
sociedades del Grupo a largo y corto plazo
por un importe conjunto de 10.498 millones
de euros a 31 de diciembre de 2022 (Notas
6y 14.3).

Asimismo, hemos realizado pruebas
sustantivas, a partir de la obtencion y
analisis de los tests de deterioro realizados
por la Sociedad y la verificacién de la
correccidn aritmética de los mismos,
analizando la coherencia de las previsiones
de flujos de efectivo futuros que
contemplan dichos test con el Gltimo plan
de negocio aprobado por los
administradores del Grupo.

Por otro lado, se ha evaluado la
razonabilidad de las hipétesis clave
consideradas (tales como el crecimiento de
los ingresos, la inflacion de los costes y la
tasa de descuento), realizandose un analisis
de sensibilidad sobre tales hipdtesis clave y
revisando la consistencia de las mismas
frente a los datos reales de la evolucidn de
las sociedades del Grupo deudoras.




Descripcidn

En este contexto, de acuerdo a lo descrito
en las Notas 4.1y 6, la Sociedad efectta
anualmente una evaluacion del valor
recuperable de dichos créditos con
independencia de que existan indicios de
deterioro de los mismos. Dicha evaluacién
se efectla a partir de las proyecciones de
flujos de efectivo alineadas con las
proyecciones de resultados e inversiones
necesarias, asi como otras hipotesis
obtenidas del plan de negocio del Grupo en
el que se integran cada sociedad del Grupo
deudora. La realizacién de estas
estimaciones requiere la aplicacion de
juicios y estimaciones significativos por
parte del administrador Unico de la
Sociedad.

Los aspectos mencionados, asi como la
relevancia de los créditos mantenidos,
determinan la consideracion de esta
cuestiéon como clave en nuestra auditoria.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2022, cuya
formulacién es responsabilidad del administrador Unico de la Sociedad y no forma parte

integrante de las cuentas anuales.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Adicionalmente, hemos involucrado a
nuestros expertos internos en valoraciones
para evaluar, principalmente, la
metodologia empleada por la Sociedad en
los test de deterioro realizados, las tasas de
descuento consideradas y el valor terminal
expresado en términos de crecimiento a
perpetuidad de los flujos de efectivo
futuros previstos.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacion incluidos en las Notas 4.1, 6
y 14.3 de las cuentas anuales adjuntas en
relacidn con esta cuestion resultan
adecuados a los requeridos por el marco
normativo de informacién financiera
aplicable.



Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestidn son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

El administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccidon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el administrador Gnico es responsable de la valoracidn
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el administrador Unico tiene
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

La comision de auditoria del Accionista tnico de la Sociedad es responsable de la supervisién del
proceso de elaboracion y presentacién de las cuentas anuales.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.



Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion, que se
encuentra en las paginas 6 y 7 de este documento, es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

0s

Informe adicional para la comision de auditoria y gestion de ries

~
e
o

o[

La opinidn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para la comision de auditoria y gestidn de riesgos de Cellnex Telecom, S.A. de fecha 28
de febrero de 2023.

Periodo de contratacion

El Accionista unico de la Sociedad, segln consta en el acta de consignacion de decisiones de fecha
10 de diciembre de 2020, nos nombré como auditores por un periodo de cuatro afios, contados
a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e lIdentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacidon, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el administrador Unico.

* Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el administrador unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con ia comisién de auditoria y gestion de riesgos de la entidad en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comision de auditoria y gestién de riesgos de la entidad una
declaraciéon de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia, y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que
razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a la comisién de auditoria y gestion de
riesgos de la entidad, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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CELLNEX FINANCE COMPANY, S.A.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2022

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2022 2021

OPERACIONES CONTINUADAS:

Importe neto de la cifra de negocios- Nota 12,1 268.410 122.837
Ingresos por intereses financieros con empresas del Grupo Nota 14.3 247.235 118.906
Ingresos por intereses financieros 21175 3.931
Otros ingresos de explotacion- Nota 14.3 712 289
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 712 289
Gastos financieros- Nota 12,2 {200.617) (136.102)
Por deudas con empresas del Grupo Nota 14.3 (26.232) (13.032)
Por deudas con terceros (174.385) (123.070)
Gastos de personal- Nota 12.3 {1.533) (1.038)
Sueldos, salarios y asimilados (1.328) (852)
Cargas sociales (205) (186)
Otros gastos de explotacidn- Nota 12.4 (3.737) (1.421)
Servicios exteriores (3.737) (1.421)
Resultado de las operaciones 63.235 {15.435)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros: Nota 12.5 6,785 (7.431)
Diferencias de cambio Nota 12.5 (25.135) 19,048
Resultado financiero neto {18.350) 11.617
Resultado antes de impuestos 44.885 (3.818)
Impuestos sobre beneficios Nota 10.3 {11.225) 953
Resultado del ejercicio 33.660 (2.865)

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al
ejercicio 2022.
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CELLNEX FINANCE COMPANY, S.A.U.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2022

(Miles de Euros)

Notas de la Ejerciclo Ejercicio
Memoria 2022 2021
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I): 17.3711 28.468
Resultado del ejercicio antes de impuestos 44.885 (3.818)
Ajustes al resultado- {49.443) 1.648
Variacion valoracién instrumentos financieros Nota 12.5 (6.785) 7.431
tngresos financieros Nota 12.1 (268.410) (122.837)
Gastos financieros Nota 12.2 200617 136.102
Diferencias de cambio 25.135 (19.048)
Camblos en el capital corriente- {5.988) (4.620)
Deudores y otras cuentas a cobrar 2.189 (4.030)
Otros activos y pasivos corrientes (1.902) (1.622)
Acreedores y olras cuentas a pagar {6.275) 1.032
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién- 27.917 36.268
Pagos de intereses (158.879) (62.966)
Cobros de intereses 186.796 98.230
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios - (6)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (II) (3.955.377)| (3.685.530)
Pagos por inversiones- (4.215.377) (3.707.098)
Empresas del Grups y asociadas Notas 6.1y 14.3 | (4.215.377)| (3.707.098)
Cobros por desinversiones- 260.000 21.568
Empresas del Grupo y asociadas Notas 6.1 y 14.3 260.000 21.568
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (Ill) 1.442,642 |  5.967.794
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.442.642 5.957.794
Emisién de deudas con entidades de crédito Nota 9.2 1.745.358 271.660
Emisién de obligaciones Nota 9.1 982.525 5.869.320
Emision de deudas con empresas del Grupo y asociadas Nota 14.3 6.832.000 [ 10.945.764
Devolucién y amortizacién de deudas con entidades de crédito Nota 9.2 (71.882) (568.520)
Devolucion y amortizacion de deudas con empresas de! Grupo y asociadas Nota 14.3 (8.045.359)| (10.560.430)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {I+11+1ll) (2.495.364)| 2.300.732
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 3.363.431 1.062.699
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 868.067 3.363.431

Las Notas 1 a 17 descrilas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

correspondiente al ejercicio 2022.




Cellnex Finance Company, S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al

ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2022

Informacién general

Cellnex Finance Company, S.A.U., (en adelante la “Sociedad”), fue constituida en Barcelona el 30 de octubre de
2020 y tiene su domicilio social en la Calle Juan Esplandit n® 11 (Madrid).

El objeto social de la Sociedad de acuerdo con sus estatutos consiste en llevar a cabo actividades de financiacion
o apoyo financiero a favor de sociedades del Grupo del que es sociedad dominante Cellnex Telecom, S.A., Grupo
en el que se integra la Sociedad, y entre otras:

e larealizacion de emisiones de obligaciones y otros valores que reconozcan o creen deuda, asi como la
suscripcion de cualesquiera instrumentos de financiacidon bancaria o de cualquier otro tipo, o la
suscripcion de cualesquiera instrumentos que tengan una causa o finalidad de financiacion,

e la gestion, optimizacion y canalizacion de recursos monetarios y la atencion de las necesidades de las
sociedades del Grupo en el que se integra la Sociedad, y

e la concesion de financiacién de cualquier tipo, asi como el otorgamiento de garantias de cualquier tipo
y naturaleza en garantia de obligaciones asumidas por todas las sociedades del Grupo en el que se
integra la Sociedad.

De acuerdo a lo mencionado anteriormente, la Sociedad esté integrada en el Grupo Cellnex Telecom, cuya
sociedad dominante es Cellnex Telecom, S.A. En este contexto, el Accionista Unico de la Sociedad es quien
coordina las decisiones estratégicas, operativas y financieras de la Sociedad y, en consecuencia, la situacién
econdmico-financiera de la Sociedad debe ser evaluada en el conjunto del Grupo en el que se integra.

Las cifras contenidas en todos los estados contables que forman parte de las cuentas anuales (balance de
situacion, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo)
y en las notas de la memoria de las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, que es la moneda de
presentacion y funcional de la Sociedad, salvo que se indique lo contrario.

Bases de presentacion

2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas por el Administrador Unico de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- Cdédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado por
el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y
por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus adaptaciones sectoriales, asi como las disposiciones
aprobadas por la Comision Nacional del Mercado de Valores.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.




2.2

2.3.

24.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y en particular,
los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Administrador Unico el
28 de febrero de 2023, se someteran a la aprobacion del Accionista Unico, estimandose que seran
aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2021 fueron aprobadas por Accionista Unico el 28 de abril de 2022.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no requiriendo de
detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia relativa
de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceptual del Plan
General Contable en vigor.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe
ningdn principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales se han realizado estimaciones que estan basadas en la
experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. La
Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.

Las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones
a la fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales en el proximo
ejercicio, han sido:

- La evaluacion del valor recuperable de los créditos a empresas del Grupo (ver Notas 4.1.1y 6.1).

- Determinacion del valor razonable de los instrumentos financieros derivados y otros instrumentos
financieros (ver Notas 4.1.3 y 9.3).

- El criterio de reconocimiento de activos por impuestos diferidos y la evaluacién de su valor recuperable
(ver Notas 4.2y 10.5).

- Evaluacién de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes al cierre (ver Notas 4.3
y 13).

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Administrador Unico de la Sociedad se han
calculado en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2022, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
préximos ejercicios, lo que se realizarfa, en su caso, de forma prospectiva.




Pandemia del coronavirus

Las condiciones econémicas internacionales se deterioraron rapidamente desde 2020 como consecuencia
de la pandemia de coronavirus que comenzd en China a finales de 2019 y posteriormente se extendié a todo
el mundo. En este sentido, el Administrador Unico de la Sociedad contintia evaluando los impactos de la
pandemia de coronavirus, destacando que no ha tenido un efecto sustancial en el negocio, la situacion
financiera o los resultados de explotacion de la Sociedad ni de sus sociedades participadas al 31 de diciembre
de 2022 y 2021 y, por lo tanto, no ha repercutido de forma apreciable en las cuentas anuales para dicho
ejercicio

Conflicto bélico entre Rusia y Ucrania

Con fecha 24 de febrero de 2022 se inici6 el conilicto bélico entre Rusia y Ucrania, cuyas consecuencias
son inciertas a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales. En este sentido, el Administrador
Unico considera que no tendra un impacto sustancial en el negocio, la situacién financiera o los
resultados de explotacién de la Sociedad.

2.5. Comparacién de la informacién y correccion de errores

2.6.

2.7.

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2022 y 2021 ha sido uniforme, no existiendo, por
tanto, operaciones o fransacciones que se hayan registrado siguiendo principios contables diferentes que
pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras comparativas de ambos periodos.

La informacién contenida en la memoria adjunta referida al ejercicio 2021 se presenta, a efectos
comparativos, con la informacion del ejercicio 2022.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacidn, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2021,

2.8. Situacion financiera

De acuerdo con lo indicado en la Nota 1, la posicién economico-financiera de la Sociedad debe ser evaluada
en el contexto del Grupo en el que se integra (ver Nota 1). En este contexto, la Sociedad mantiene pélizas
de crédito (“cash pooling”) que la Sociedad tiene firmadas con distintas sociedades del Grupo (ver Nota
14.3) las cuales han sido clasificadas en el corriente del balance de situacion adjunto habida cuenta de su
vencimiento en los proximos doce meses, renovables tacitamente y, en consecuencia, atiende al flujo
normal de las operaciones de financiacién del Grupo. Asimismo, la Sociedad dispone de una ligquidez de
3.715 millones de euros, compuesto por “efectivo y equivalentes del efectivo” y polizas de crédito
disponibles a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales.

En este sentido, el Administrador Unico de la Sociedad ha formulado las presentes cuentas anuales en
base al principio de empresa en funcionamiento tomando en consideracién la situacion del Grupo vy,
especialmente, que Cellnex Telecom, S.A. contintia actuando como garante de la deuda de la Sociedad
(ver Nota 9.4).
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3. Aplicacién del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2022 realizada por el Administrador Unico de la Sociedad que
se sometera a la aprobacion del Accionista Unico es la siguiente:

Miles de Euros
Base de reparto: ,
Resultado del ejercicio 33.660
33.660
Aplicacion:
Resultados negativos de ejercicios anteriores 6.577
Reserva Legal 12
Dividendo complementario 27.071
33.660

La Sociedad no ha distribuido dividendos desde su constitucion.

4. Normas de valoracion

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor, asi como el resto de la legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas
anuales. En este sentido, se detallan a continuacion Unicamente aquellas politicas que son especificas de la
actividad de Sociedad y aguellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

4.1. Instrumentos financieros
4.1.1 Activos financieros
Clasificacién

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la categoria de valoracién de activos
financieros a coste amortizado y son aquellos préstamos y partidas a cobrar que tiene la Sociedad y que
se han originado en la venta de bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa, o los que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni instrumentos
financieros derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

ii) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable.




Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracion imputando
a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo de interés
efectivo. El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el valor de un
instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo
de su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo
coincide con el tipo de interés contractual establecido en el momento de su adquisicién mas, en su caso,
las comisiones que, por su naturaleza, sean asimilables a un tipo de interés. En los.instrumentos financieros
a tipo de interés variable, el tipo de interés efectivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por todos
los conceptos hasta la primera revision del tipo de interés de referencia que vaya a tener lugar.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable, con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se considera que
existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en
libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los activos financieros a coste amortizado,
el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si las
hubiera, es estimar el valor razonable de dichos saldos en funcién de los flujos de efectivo futuros
estimados.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningln riesgo de crédito ni de
interés o las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones
subordinadas ni concede ningln tipo de garantia o asume alguiin otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
“factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio
de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas
esperadas.

4.1.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en la categoria de valoracion
de pasivos financieros a coste amortizado y son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad
y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones
de préstamos o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada por los
costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y Ginicamente se presentan por su importe
neto cuando la Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y, ademas, tienen
la intencion de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.
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La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

La deuda financiera se reconoce inicialmente por el importe del valor razonable de la misma, registrandose
también los costes.en que se haya incurrido para su obtencion. En periodos posteriores, la diferencia entre
los fondos obtenidos (netos de los costes necesarios para su obtencién) y el valor de reembolso, en el caso
que la hubiese y fuera significativa, se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de
acuerdo con el tipo de interés efectivo.

En el caso de producirse renegociacién de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones
sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgd
el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato, incluyendo las comisiones
netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasivo
original calculado bajo ese mismo método. Ciertas modificaciones en la determinacion de los flujos de
efectivo pueden no superar este andlisis cuantitativo, pero pueden dar lugar también a una modificacion
sustancial del pasivo financiero, tales como: un cambio de tipo de interés fijo a variable en la remuneracién
del pasivo financiero, la reexpresion del pasivo financiero a una divisa distinta, entre otros casos.

4.1.3 Instrumentos financieros derivados

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar su riesgo financiero como
consecuencia principalmente de variaciones de tipo de interés y de tipo de cambio (ver Nota 5). Estos
instrumentos financieros derivados se han clasificado como de cobertura de flujos de efectivo o como
cobertura de inversion neta en moneda distinta al euro y se han contabilizado a valor razonable (tanto en
el momento inicial como en valoraciones posteriores) siendo estas valoraciones basadas en el andlisis de
flujos de efectivo descontados considerando hipétesis que se basan principalmente en las condiciones del
mercado existentes a fecha de balance y ajustandose por el riesgo de crédito bilateral con el objetivo de
reflejar tanto el riesgo propio como el de la contraparte.

Para que estos instrumentos financieros derivados puedan calificar como de cobertura contable, son
designados inicialmente como tales documentandose la relacion de cobertura. Asimismo, la Sociedad
documenta al inicio de la transaccion la relacion que existe entre los instrumentos de cobertura y las partidas
cubiertas, asi como sus objetivos para la gestién del riesgo y la estrategia para acometer varias
transacciones de cobertura. La Sociedad también documenta su evaluacion, tanto al inicio como sobre una
base continua, de si los instrumentos financieros derivados que se utilizan en las transacciones de cobertura
son altamente efectivos para compensar los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de las
partidas cubiertas.

E! valor razonable de los instrumentos financieros derivados, utilizados a efectos de cobertura, se desglosa
en la Nota 9.3.

La contabilizacion de coberturas, de considerarse como tal, es interrumpida cuando el instrumento de
cobertura vence, o es vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacion
de coberturas. Cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que
haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se produzca
la operacion prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacion que esta siendo objeto de
cobertura, los beneficios o perdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se transfieren a
los resultados netos del periodo.

La clasificacion de los instrumentos financieros en balance como corriente o no corriente dependera de si
el vencimiento de la relacion de cobertura a la fecha de cierre es inferior o superior a un afio.

Los criterios utilizados para proceder a su contabilizacién han sido los siguientes:

a) Cobertura de flujos de efectivo

Las variaciones positivas o negativas en la valoracién de los instrumentos financieros derivados
calificados de cobertura de flujos de efectivo se imputan, por la parte efectiva, netas de efecto impositivo,
en el patrimonio neto en el epigrafe "Operaciones de cobertura”, hasta que la partida cubierta afecta al




b)

<)

d)

e)

resultado (o cuando el subyacente vence o se vende o deja de ser probable que tenga lugar la
transaccion), momento en el que las ganancias o las pérdidas acumuladas en el patrimonio neto se
traspasan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Las diferencias positivas o negativas en la valoracion de los instrumentos financieros derivados
correspondientes a la parte no efectiva, en caso de existir, se reconocen directamente en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en el epigrafe “Variacion de valor razonable en instrumentos
financieros”.

Este tipo de cobertura corresponde principalmente a aquellos instrumentos financieros derivados
contratados por la Sociedad para convertir deuda financiera en moneda extranjera a la moneda
funcional, siendo esta el euro (ver Nota 1).

Cobertura de inversién neta en moneda distinta al euro

Con el objetivo de reducir el riesgo de tipo de cambio, la Sociedad financia sus principales inversiones
extranjeras en la misma moneda funcional en que estdn denominadas. Esto se lleva a cabo mediante
la captacion de recursos financieros en la divisa correspondiente o mediante la contratacion de
permutas financieras mixtas de divisas y tipos de interés.

La cobertura de inversiones netas en operaciones en el extranjero en sociedades dependientes y
asociadas se trata como cobertura del valor razonable por el componente del tipo de cambio.

Los cambios en el valor razonable de los instrumentos financieros derivados designados, que cumplen
las condiciones para calificarse como operaciones de cobertura de inversién neta en moneda distinta
al euro, se reconocen en la cuenta de resultados del ejercicio en el epigrafe “Variacién de valor
razonable en instrumentos financieros”, junto con cualquier cambio en el valor razonable de la inversion
en sociedades dependientes y asociadas cubierta, atribuible al riesgo de cambio.

Cobertura de valor razonable

En este caso, los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta, atribuibles al
riesgo cubierto se reconocen en resultados.

Instrumentos financieros derivados gue no son calificados contablemente como de cobertura

En el caso de existir instrumentos financieros derivados que no cumplan con el criterio establecido para
ser calificados como de cobertura, la variacion positiva o negativa surgida de la actualizacién a valor
razonable de los mismos se contabiliza directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valor razonable y técnica de valoracion

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la
medicion, independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion.

A efectos de informacién financiera, las mediciones del valor razonable se clasifican en el nivel 1,20 3
en funcion del grado en el cual los inputs aplicados son observables y la importancia de los mismos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, tal y como se describe a continuacion:

- Nivel 1 — Los inputs estan basados en precios cotizados (no ajustados) para instrumentos idénticos
negociados en mercados activos.

- Nivel 2 — Los inputs estan basados en precios cotizados para instrumentos similares en mercados
de activos (no incluidos en el nivel 1), precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en
mercados que no son activos, y técnicas basadas en modelos de valoracion para los cuales todos
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los inputs significativos son observables en el mercado o pueden ser corroborados por datos
observables de mercado.

- Nivel 3 — Los inputs no son generalmente observables y por lo general reflejan estimaciones de
los supuestos de mercado para la determinacion del precio del activo o pasivo. Los datos no
observables utilizados en los modelos de valoracidn son significativos en los valores razonables
de los activos y pasivos.

Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros derivados, la Sociedad utiliza
técnicas de valoracion basadas en la exposicion total esperada (que incorpora tanto la exposicién actual
como la exposicion potencial) ajustada por la probabilidad de impago y por la severidad de cada una
de las contrapartes.

La exposicién total esperada de los instrumentos financieros derivados se obtiene usando inputs
observables de mercado, como curvas de tipo de interés, tipo de cambio y volatilidades segtin las
condiciones del mercado en la fecha de valoracion. Los inputs aplicados para la probabilidad de impago
propio y para las contrapartes se estiman a partir de los precios de los “Credit Default Swaps” (CDS)
observados en mercado.

Asimismo, para el ajuste del valor razonable al riesgo de crédito se aplica como tasa de recuperacion
el estdndar de mercado de un 40%, que corresponde al CDS sobre deuda senior corporativa.

4.2. Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

La Sociedad se encuentra sujeta al Impuesto sobre Sociedades bajo el régimen de tributacién de
Consolidacion Fiscal segun el Capitulo VI del Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades, siendo el nimero de identificacion fiscal del Grupo el 520/15. En consecuencia, el gasto
por impuesto sobre sociedades recoge aquellas ventajas derivadas del aprovechamiento de bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de aplicacion que no hubieran sido registradas en caso de
tributacion individual de las sociedades que conforman el citado grupo fiscal.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.
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4.3.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

En la determinacién de los activos por impuestos diferidos, el grupo fiscal en el que se integra la Sociedad,
establece un horizonte temporal finito para la recuperacioén de los mismos sobre la base de las mejores
estimaciones realizadas. Asi, sobre la base de la estimacion de las bases imponibles individuales de las
sociedades que conforman el Grupo, se ha determinado el plazo esperado de aplicacién de los activos por
impuestos diferidos, considerando, asimismo, el calendario de utilizacién de las deducciones pendientes
de aplicacion, asi como de las pérdidas fiscales sujetas a compensacion en ejercicios posteriores dentro
de los plazos legales para el aprovechamiento de las mismas.

El gasto devengado por Impuesto sobre Sociedades se determina teniendo en cuenta, adicionalmente a
los parametros a considerar en caso de tributacién individual expuestos anteriormente, y de acuerdo a la
Resolucién de 9 de febrero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
desarrollan las normas de registro, valoracion y elaboracion de las cuentas anuales para la contabilizacion
del Impuesto sobre Beneficios, los siguientes:

- Las diferencias permanentes y temporarias producidas como consecuencia de la eliminacion de
resultados derivada del proceso de determinacién de la base imponible consolidada.

- Las deducciones y bonificaciones que corresponden a cada sociedad del grupo fiscal en el régimen de
los grupos de sociedades; a estos efectos, las deducciones y bonificaciones se imputan a la sociedad
que realiza la actividad u obtiene el rendimiento necesario para obtener el derecho a la deduccion o
bonificacién fiscal.

— Por la parte de los resultados fiscales negativos procedentes de algunas de las sociedades del grupo
fiscal que han sido compensados por el resto de las sociedades integrantes de dicho grupo, de acuerdo
a lo indicado anteriormente, surge una cuenta a cobrar con el grupo fiscal. Por la parte del resultado
fiscal negativo no compensado por las sociedades del grupo fiscal, la sociedad a la que corresponde
contabiliza un activo por impuesto diferido de acuerdo al criterio comentado anteriormente.

Provisiones y pasivos contingentes
El Administrador Unico de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencia entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno 0 mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como
remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los
mismos en las notas de la memoria (ver Nota 13.2).

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacidon disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté




obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendré en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

4.4. Partidas corrientes y no corrientes

4.5.

4.6.

4.7.

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion
se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio. Los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea
superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

Reconocimiento de ingresos y gastos

En base al objeto social de la Sociedad descrito en la Nota 1, los ingresos y gastos financieros incurridos
corresponden a ingresos y gastos de explotacion. Por lo tanto, los ingresos procedentes de financiacion a
sociedades del Grupo se han clasificado en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios”. Asimismo,
los gastos financieros incurridos en la realizacién de su actividad de intermediacién financiera han sido
clasificados en el margen de explotacion, en el epigrafe “Gastos financieros”.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes o servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de realizacion de la prestacién
a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.
En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Efectivo y equivalentes

A efectos de la determinacion del estado de flujos de efectivo, se considera "Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes” la tesoreria de la Sociedad y los depésitos bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial
de tres meses o un plazo inferior, o los depésitos bancarios de los que la Sociedad puede retirar efectivo
sin previo aviso y sin sufrir una penalizacién significativa. El importe en libros de estos activos se aproxima
a su valor razonable.

Transacciones entre partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Administrador Unico de la
Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracién en el futuro.

A efectos de presentacion del balance de situacion se consideran empresas del Grupo aquellas sociedades
dominadas directa o indirectamente por Cellnex Telecom, S.A., y se consideran empresas asociadas
aquélias que tienen esta naturaleza respecto a las sociedades dominadas por Celinex Telecom, S.A.
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4.8. Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance de situacion. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

4.9. Actuaciones con incidencia en el medio ambiente

Dada la actividad y el objeto social de la Sociedad, la misma no tiene incidencia significativa en el medio
ambiente por lo que no es necesario realizar ningun tipo de gasto o inversién para cumplir con las exigencias
legales en materia de medio ambiente.

El impacto potencial en las cuentas anuales de los riesgos derivados del cambio climatico descritos en la
Nota 16 han sido debidamente considerados, sin impactos significativos. Por lo tanto, no se ha considerado
necesario registrar ninguna provisién por riesgos y gastos medioambientales, dado que no existen
contingencias en relacion con el cambio climatico ni la proteccion del medioambiente.

5. Gestion del riesgo financiero

5.1. Factores de riesgo financiero
Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros detallados a continuacién.

La gestion del riesgo financiero de las sociedades pertenecientes al Grupo Cellnex, grupo en el que se
integra la Sociedad, esta controlado por la Direccion del Grupo, previa autorizacion del maximo ejecutivo
de Cellnex Telecom, en el marco de la correspondiente politica aprobada por el Consejo de Administracion.

a) Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad, y el Grupo en el que se integra, presentan sus cuentas anuales en euros, por lo tanto,
las fluctuaciones en el tipo de cambio de las divisas en las que se instrumentan préstamos y se realizan
transacciones, pueden tener un impacto en: las futuras transacciones financieras, el reconocimiento
de activos y pasivos, asi como en las inversiones en moneda diferente al euro.

La estrategia del Grupo Cellnex, en el que se integra la Sociedad, para cubrir el riesgo de tipo de
cambio en inversiones en monedas distintas del euro no intenta necesariamente cubrir completamente
este riesgo, considerando que el Grupo es un inversor a largo plazo en las monedas mencionadas y
tiende a una cobertura equilibrada de este riesgo. De hecho, el Grupo esta abierto a evaluar diferentes
estrategias de cobertura, en funcion, entre otras cosas, de la profundidad del mercado de financiacion
y cobertura en moneda local y su coste correspondiente. Estas estrategias podrian eventualmente
permitir que el Grupo tenga importantes posiciones no cubiertas. Estas distintas estrategias de
cobertura podran implementarse en un plazo razonable en funcién del mercado y de la evaluacién
previa del efecto de la cobertura. Los acuerdos de cobertura se pueden instrumentar a través de
derivados o préstamos en moneda local, que actiian como una cobertura.

A pesar de que la mayoria de las transacciones de la Sociedad se realizan en euros, la volatilidad en
la conversion a euros de los préstamos y partidas a cobrar formalizados en libras esterlinas, francos
suizos, dolares estadounidenses, coronas suecas, zlotys polacos y coronas danesas, puede comportar
consecuencias negativas a la Sociedad, afectando sus perspectivas de negocio, proyecciones, estados
financieros y resultados de las operaciones, asi como la generacion de flujos de caja.

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar su riesgo financiero derivado

principalmente de variaciones de tipo de cambio. Estos instrumentos financieros derivados se han
clasificado de cobertura de flujos y se han reconocido a valor razonable (tanto en el momento inicial
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b)

d)

como en valoraciones posteriores). Dichas valoraciones se han calculado analizando los flujos de
efectivo descontados mediante hipétesis basadas principalmente en las condiciones de mercado
existentes a fecha de balance, en el caso de instrumentos financieros derivados no cotizados (ver
Notas 4.1.3y 9.3).

Al 31 de diciembre de 2022 existe financiacion contratada a terceros que presenta mecanismos de
cobertura de tipos de cambio (ver Nota 9.3).

Riesgo de tipo de interés
El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos no corrientes y corrientes.

Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgos de tipo de interés de
los flujos de efectivo, mientras que los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a
riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable. Ademas, cualquier aumento de los tipos de interés
puede incrementar el gasto financiero de la Sociedad asociado a préstamos a tipo variable, asi como
los costes de refinanciacion de la deuda existente y de emision de nueva deuda.

El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de la
deuda que permita minimizar la volatilidad en la cuenta de resultados en un horizonte plurianual.

La Sociedad puede utilizar instrumentos financieros derivados para gestionar su riesgo financiero, que
surge como consecuencia principalmente de variaciones de tipo de interés. Estos instrumentos

“financieros derivados se clasifican como cobertura de flujos de efectivo y se contabilizan a valor

razonable (tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores). Las valoraciones estan
basadas en el analisis de flujos de efectivo descontados considerando hipotesis que.se basan
principalmente en las condiciones de mercado existentes a fecha de balance, en el caso de
instrumentos derivados no cotizados.

Al 31 de diciembre de 2022 no existe financiacion contratada a terceros que presenta mecanismos de
cobertura de tipos de interés.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes al efectivo, depositos con bancos e instituciones
financieras, asi como de otras deudas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones
comprometidas.

A efectos de mitigar este riesgo de crédito, la Sociedad formaliza operaciones al contado
principalmente con entidades financieras de solvencia crediticia contrastada, reconocida por agencias
internacionales de rating. Esta solvencia crediticia, expresada por las categorias de rating de cada
entidad, se revisa periédicamente con el fin de asegurar una gestion activa del riesgo de contrapartida.

Durante los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los limites de crédito y la
Direccion de Grupo no espera que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las
contrapartes indicadas.

Riesgo de liquidez

La Sociedad y el Grupo realizan una gestién prudente del riesgo de liquidez, lo que implica el
mantenimiento de efectivo y el acceso a financiacién por un importe suficiente a través de lineas de
crédito establecidas, asi como la capacidad de liquidar posiciones de mercado.

Dado el caracter dinamico de los negocios del Grupo en el que se integra la Sociedad, la Direccién del
Grupo tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacidon mediante la disponibilidad de
lineas de crédito comprometidas. Debido a esta politica, la Sociedad, junto con el resto de las
sociedades del Grupo al que pertenece, tienen una liquidez disponible de 4.500 millones de euros,
compuesto por “efectivo y equivalentes del efectivo” y pdlizas de crédito disponibles a la fecha de
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e)

formulacién de las presentes cuentas anuales, y no tiene vencimientos inmediatos de deuda (los
vencimientos de las obligaciones financieras de la Sociedad se detallan en la Nota 9).

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, la Sociedad y el Grupo consideran que tiene
liqguidez y acceso a financiacién a medio y largo plazo, lo que le permite garantizarse los recursos
necesarios para cumplir los posibles compromisos de futuras inversiones.

Sin embargo, es posible que la Sociedad y el Grupo no puedan retirar o acceder a los fondos liquidos
en una cantidad suficiente y a un coste razonable para cumplir con sus obligaciones de pago en todo
momento. La falta de mantenimiento de unos niveles adecuados de liquidez puede afectar material y
adversamente al negocio, proyecciones, resultados de operaciones, condiciones financieras y/o flujos
de efectivo de la Sociedad, y en casos extremos, amenazar el futuro como empresa en funcionamiento
y conducir a la insolvencia.

Riesgo relacionado con el endeudamiento

El endeudamiento de la Sociedad, que ha aumentado significativamente en los Gltimos afios a medida
que el Grupo ha ampliado su negocio, o el endeudamiento futuro podria tener consecuencias negativas
significativas en su negocio, perspectivas, resultados de las operaciones, situacion financiera
corporativa, no poder garantizar que el Grupo generara suficientes flujos de efectivo de las operaciones
para pagar su deuda presente o futura o que la financiacion futura estara disponible en una cantidad
suficiente para permitir que la Sociedad pague su deuda o para financiar otras necesidades de liquidez.

Adicionalmente, el desempefio futuro del Grupo y su capacidad para generar suficientes flujos de
efectivo a partir de las operaciones, para refinanciar su deuda o para financiar gastos de capital y
desarrollo u oportunidades que puedan surgir esta, en cierta medida, sujeto a las condiciones
econdmicas, financieras, competitivas y legislativas generales, factores legales y regulatorios, asi
como a otros de los mencionados anteriormente, muchos de los cuales estan fuera del control del
Grupo.

En particular, si los flujos de efectivo futuros de las operaciones y otros recursos de capital son
insuficientes para pagar sus obligaciones a medida que vencen, el Grupo puede verse obligado a,
entre otros, (i) emitir capital social u otros valores o reestructurar o refinanciar la totalidad o una parte
de su endeudamiento, (ii) aceptar condiciones financieras en los contratos de financiaciéon de la
Sociedad y/o el Grupo tales como limitaciones al endeudamiento adicional, restricciones en el importe
y naturaleza de las inversiones del Grupo o la obligacion de dar en prenda ciertos activos del Grupo, o
(iii) vender algunos de sus principales activos, posiblemente no en las mejores condiciones, para hacer
frente a las obligaciones de pago. No puede haber garantia de que el Grupo pueda lograr cualquiera
de estas medidas de manera oportuna o en términos comercialmente razonables, si es que lo hace.
Ademés, en caso de que se active alguna clausula de cambio de control contenida en las
financiaciones de la Sociedad y/o el Grupo, la Sociedad y/o el Grupo podrian verse obligados a pagar
anticipadamente su deuda pendiente. Cualquiera de estos aspectos podria repercutir en una posible
rebaja de las calificaciones crediticias del Grupo por parte de una agencia de calificacion, lo que
también puede dificultar y encarecer la obtencién de nueva financiacion.

Por otro lado, si como resultado de su endeudamiento presente o futuro, el Grupo se ve obligado a
dedicar una parte sustancial de sus flujos de efectivo de las operaciones al servicio de la deuda de la
Sociedad y/o el Grupo, también tendria que reducir o retrasar sus actividades comerciales y/o la
cantidad de flujos de efectivo disponibles para otras necesidades o propédsitos de liquidez, incluidos,
entre otros, dividendos o inversiones. Esto, a su vez, podria obligar al Grupo a renunciar a ciertas
oportunidades de negocio o adquisiciones y colocarlo en una posible desventaja competitiva frente a
competidores menos apalancados y competidores que pueden tener un mejor acceso a los recursos
de capital.

Como mitigacion del riesgo mencionado anteriormente, la Sociedad y/o el Grupo han tomado, entre
otras, las siguientes acciones: i) firma de Lineas de Crédito a largo plazo, a través de las cuales los
bancos se comprometen a poner fondos a disposicion de la Sociedad y el Grupo de forma inmediata
para posibles necesidades de efectivo y ii) entrada en nuevos mercados de capital, como la entrada
en el mercado americano en 2021. Dicho mercado ofrece una amplia gama de financiacion y permite
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diversificar la base de inversores en bonos del Grupo. Finalmente, en noviembre de 2022 el Grupo
anuncid publicamente su compromiso de reducir el apalancamiento y mantenerlo consistentemente
por debajo de cierto nivel, con el objetivo de convertirse en Grado de Inversion por Standard & Poor’s
ademés de mantener el Grado de Inversion actual de Fitch.

5.2. Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando
técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza una variedad de métodos y realiza hipétesis que se basan en las
condiciones del mercado existentes a cada fecha de balance.

6. Activos financieros

6.1 Desgloses por categorias de valoracién de los activos financieros

El saldo por categorias de los activos financieros corrientes y no corrientes es el siguiente:

Clases Miles de euros
Largo Plazo Corto Plazo
Créditos, instrumentos Créditos, instrumentos Total
financieros derivados y | financieros derivados y
otros otros
Categorias 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos financieros a coste amortizado:
Créditos y cuentas a cobrar con empresas del | g ¢35 5011 5 680014)  g64.612| 1279.261] 10.500203| 6.959.475
Grupo (Nota 14.3)
Deudores y otras cuentas a cobrar ) ) 3205 1622 305 1622
Activos a valor razonable con cambios en
patrimonio neto:
Instrumentos financieros derivados (Nota
9.3) 95.727 26.352 - - 95.727 26.352
Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias:
Instrumentos financieros derivados
(Nota 9.3) 17.653 5.129 - - 17.653 5.129
Total 9.748.971| 5.711.695 867.817| 1.280.883| 10.616.788( 6.992.578

Créditos a empresas del Grupo corrientes y no corrientes

La Sociedad es titular de deudas y créditos con empresas del Grupo y asociadas, de acuerdo con el detalle

descrito en la Nota 14.3.

El valor recuperable de los créditos ha sido evaluado conjuntamente con el valor recuperable de las
inversiones en empresas del Grupo y asociadas mantenidas por el Accionista Unico de la Sociedad.

En este sentido, en primer lugar, se ha utilizado el método de estimacién del valor recuperable a partir del
valor del patrimonio neto y, en aquellos casos en los que al aplicar dicho método se ha puesto de manifiesto
que el valor en libros era superior, el importe recuperable de la inversidn mantenida por el Accionista Unico,
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se ha pasado a determinar en funcién del valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversion, calculados mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se esperan
sean generados por la participada, o bien el valor de mercado (precio de transacciones similares recientes
en el mercado) menos los costes asociados a la venta.

Para determinar este valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, se ha efectuado,
principalmente, lo siguiente: i) se han revisado las proyecciones de ingresos y gastos de los test de deterioro
del ejercicio anterior para evaluar las eventuales desviaciones vy ii) se han efectuado las correspondientes
proyecciones de ingresos y gastos (crecimientos de la actividad — coubicacion - del indice de precios al
consumidor (IPC), gastos de mantenimiento, entre otros).

Como consecuencia de las pruebas de deterioro anteriormente descritas en las que se ha verificado la
capacidad de pago de las empresas del Grupo deudoras, que en todo caso consideran el repago integro
de los importes adeudados a la Sociedad, al 31 de diciembre de 2022 no se ha puesto de manifiesto la
necesidad de registrar pérdidas por deterioro en ninguna de las inversiones mantenidas por la Sociedad y
registradas en este epigrafe.

7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicidon del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” es la siguiente:

Miles de Euros
31/12/2022 31/12/2021
Tesoreria 538.625 12.163.346
Otros activos liquidos equivalentes 329.442 1.200.085
Total 868.067 3.363.431

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad tiene contratadas imposiciones a plazo fijo con entidades de crédito por
importe de 329.442 miles de euros (1.200.085 miles de euros a 31 de diciembre de 2021).

8. Fondos propios

8.1. Capital Social

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el capital social asciende a 60.200 euros, representado y dividido en
60.200 acciones iguales, indivisibles y acumulables de un euro de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente a partir de la unidad, integrantes de una Unica clase y serie, todas ellas suscritas y
desembolsadas.

Al 31 de diciembre de 2022, Cellnex Telecom, S.A. posee el 100% del capital social. Se trata, por tanto, de
una Sociedad Unipersonal.

Los contratos celebrados entre la Sociedad y el Accionista Unico son los referidos en la Nota 14.3.
8.2. Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 esta reserva no se encuentra completamente constituida.
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8.3. Operaciones de cobertura

Esta partida incluye la reserva generada por la parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los
instrumentos financieros derivados designados y clasificados como coberturas de flujos de efectivo y/o
coberturas de inversion neta en moneda distinta al euro.

9. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

El detalle por categorias de los pasivos financieros es el siguiente:

Miles de Euros
Clases| Instrumentos Financieros a Largo Plazo Instrumentos Financieros a Cotto Plazo Total
Deudas con !
L empresas del Grupo,| Obligaciones y Deudas con empresas
Obligaciones y . ’ del Grupo,
. instrumentos deudas con o
deudas con entidades . . instrumentos
e financieros entidades de . .
de crédito . o financieros derivados
derivados y otras crédito )
) y otras cuentas a pagar
cuentas a pagar
Categorias 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros a
coste amortizado o
coste
Obligaciones 6.933.450]5.921.620 58.926] 45.908 6.992.376] 5.967.528
Deudas con entidades| | o7y 564|245 869 23.195| 15.559 1.994.259|  301.428
de crédito
Deudas con empresas 18.668 17.181 1.391.891| 3.075.296| 1.410.559| 3.092.477
del grupo
Acreedores Varios - - - - 7.565 13.914 7.565 13.914
Pasivos financieros a
valor razonable con
cambios en el
subyacente:
Instrumentos
financieros derivados 25.290 - - - - - - - 25.290 -
(Nota 9.3)
Total 8.929.804] 6.207.489 18.668| 17.181| 82.121| 61.467]1.399.456| 3.089.210/10.430.049} 9.375.347

Durante el ejercicio 2022, la Sociedad ha aumentado su deuda financiera bruta (que no incluye
“Instrumentos financieros derivados”, “Deudas con empresas del Grupo y asociadas” ni “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar”) en 2.717.679 miles de euros, hasta un importe de 8.986.635 miles
de euros. ’

El aumento en “Obligaciones y otros valores negociables” a 31 de diciembre de 2022 se debe,
principalmente, a la emision durante el ejercicio 2022 de un bono con nominal de 1.000 millones de euros
y vencimiento a 4 afios (tal como se detalla en la seccion “Emisién de obligaciones simples de la Sociedad
— Programa EMTN Garantizado” de la presente nota).




En relacion con la adquisicion de Hutchison en el Reino Unido por parte del Accionista Unico, el 13 de
noviembre de 2020 la Sociedad acordé una financiacién de 10.000 millones de euros consistente en (i) un
préstamo puente con un tramo de 7.500.000 miles de euros; (ii) un préstamo de 1.250.000 miles de euros
con vencimiento a 3 afios; y (iii) un préstamo por importe de 1.250.000 miles de euros con vencimiento a 5
afios. Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad modificd y reformulé el contrato
de financiacion y cancelo el (i) préstamo puente por importe de 7.500.000 miles de euros. En enero de
2022, se cancel6 el préstamo de 1.250.000 miles de euros con vencimiento a 3 afios. Como consecuencia
de la adquisicion de Hutchison en el Reino Unido el 8 de noviembre de 2022, la Sociedad dispuso del
préstamo de 1.250.000 miles de euros con vencimiento a 5 afios. Dicho préstamo sigue dispuesto al 31 de
diciembre de 2022.

Con fecha 21 de abril de 2022, la Sociedad ha formalizado un préstamo sindicado por importe total de
500.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios, que ha sido totalmente dispuesto al cierre del ejercicio
2022

Adicionalmente, durante 2022, se ha firmado o modificado los siguientes contratos de financiacion: i) El 21
de enero de 2022, la Sociedad modifico y amplié la linea de crédito multidivisa de 1.500.000 miles de euros
pasando a 2.500.000 miles de euros con vencimiento en 2027 y con la posibilidad de extensién adicional
de dos afios, ii) la Sociedad también modifico lineas de crédito no dispuestas por importe de 404.500 miles
de euros, extendiendo sus vencimientos hasta el 2025 y adaptando un importe total de 304.500 miles de
euros a la discontinuacion del LIBOR. Al 31 de diciembre de 2022, se han realizado disposiciones por
importe de 57.000 miles de euros de los contratos de lineas de créditos descritos anteriormente.

Al cierre del ejercicio 2022, el 73% (95% en 2021) de la deuda financiera era a tipo de interés fijo.

Al cierre del ejercicio 2022 y del ejercicio 2021, el detalle de la deuda financiera (i) por vencimiento, (i) por
tipologia de deuda v (jiii) por divisa es el siguiente:

(i) Deuda financiera por vencimiento

Ejercicio 2022
Miles de Euros
No corriente Total
Lo . 2028
Limite | Corrlente 054 | 2025 | 2026 | 2027 afios,
posteriores
Obligaciones 7.064.866 75.924 - - 1.622.153]1.000.000 | 4.412.534}7.110.611
Periodificacién gastos de
formalizacién - (16.998)| (17.338)| (17.692)| (14.142)| (11.248)| (40.817)| (118.235)
obligaciones -
Préstamos 1.930.625 22.781 12.500 1.262.500 12.500) 512.500 118.126 | 1.940.907
Pélizas de crédito 2.904.501 2.896 - 55.960 - - - 58.856
Periodificacién gastos de
formalizacion de polizas - (2.482) (1.912)| (1.110) - - - (5.504)
de crédito
Total 11.899.992 82.121 (6.750) | 1.299.658 | 1.620.511 | 1.501.252 | 4.489.843 | 8.986.635
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Ejercicio 2021

Miles de Euros

No corriente Total
Limit Cotrient fi
it OMEME 023 | 2024 | 2025 | 2026 |2027Y afios
posteriores
Obligaciones 6.024.948 58.097 - - - 645.194| 5.379.754 | 6.083.045
Periodificacion gastos
de formalizacion - (12.189) (12.671)| (12.898) (13.130)] (12.975) (51.654) | (115.517)
obligaciones
Préstamos 2.693.125 13.887 12.500 12.500) 12.500] 12.500 130.625]| 194.512
Pélizas de crédito 1.907.107 2.981 107.025 - - - - 110.006
Periodificacién gastos
de formalizacion de - (1.309) (1.185) (596) - - - (3.090)
pdblizas de crédito
Total 10.625.180 61.467| 105.669 (994) (630) | 644.719| 5.458.725|6.268.956
(i) Deuda financiera por tipologia de deuda
Miles de Euros Miles de Euros
Nocional a 31/12/2022(*) Nocional a 31/12/2021(*)
Limite Dispuesto | No dispuesto Limite Dispuesto | No dispuesto
Obligaciones 7.064.866 | 7.064.866 - 6.024.948  6.024.948 -
Préstamos 1.930.625| 1.930.625 - 2.693.125 193.125 2.500.000
Polizas de crédito 2.904.501 57.028 2.847.473 1.907.107 107.025 1.800.082
Total 11.899.992 | 9.052.519 2.847.473| 10.625.180 | 6.325.098 4.300.082

(i Deuda financiera por divisa

‘) Estos conceptos incluyen el valor nocional de cada titulo, y no corresponden al valor bruto o neto del tituto. Véase “Deuda
financiera por vencimiento”.

Miles de Euros
31/12/20220) 31/12/2021
EUR 8.327.231 5.594.360
USsDh 573.071 539.675
GBP 56.433 107.274
CHF 153.639 146.254
Total 9.110.374 6.387.563

) El importe de deuda financiera que se muestra en la tabla anterior corresponde
al de los flujos de efectivo estipulados en el contrato, los cuales difieren del importe
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en libros de la deuda financiera dado que no incluyen fa periodificacion de los gastos
de formalizacion

La Sociedad mantiene préstamos, lineas de crédito y otras obligaciones en délares americanos, libras
esterlinas y francos suizos. L.a Sociedad y Cellnex Telecom, S.A. formalizaron una permuta de divisas (ver
Nota 9.3) por un nominal de 150.000 miles de francos suizos y un contravalor de 136.005 miles de euros
con el objetivo de mantener la cobertura natural de las inversiones en moneda extranjera en el Accionista
Unico.

9.1 Emisién de obligaciones

El detalle de las obligaciones y otros instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es el
siguiente:

Miles de Euros
31/12/2022 31/12/2021

Obligaciones 6.992.376| 5.967.528
Obligaciones 6.992.376| 5.967.528

i) Emisién de obligaciones simples de la Sociedad — Programa (“EMTN Garantizado”)

En diciembre de 2020, la Sociedad establecié un Guaranteed Euro Medium Term Note Programme (el
“Programa EMTN Garantizado”), garantizado por el Accionista Unico, Cellnex Telecom, S.A. Este programa
fue registrado en la Bolsa de Irlanda (Irish Stock Exchange) que cotiza en el Euronext Dublin y permite la
emisién de bonos de hasta un importe de 10.000 millones de euros. El Programa EMTN Garantizado se
renové por Ultima vez en julio de 2022 por un periodo de 12 meses con un importe total maximo de 15.000
millones de euros y estd estructurado de acuerdo con el Marco de Financiacién Vinculado a la
Sostenibilidad disefiado por el Grupo a principios de 2022.

En marzo de 2016 Cellnex fue incorporada a la lista de compafiias cuyos bonos corporativos son elegibles
para el "Corporate Sector Purchase Programme” (CSPP, en sus siglas en inglés) del Banco Central
Europeo (ECB, en sus siglas en inglés).

Desde diciembre de 2020 bajo el mencionado programa EMTN, la Sociedad ha realizado emisiones de
bonos dirigidas a inversores cualificados, de acuerdo con el siguiente detalle:
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Ejercicio 2022

Miles de Euros
Cunén fiio Importe de
Fecha Duracion Fecha Fitch / S&P ap 2 derJo Importe | la emision
emision vencimiento rating ISIN bag de la al 31 de
anualmente - ..
emision diciembre
de 2022
15/02/2021 S afios 15/11/2026 BBB-/BB+ X82300292617 0,75% 500.000 500.000
15/02/2021 8 afios 15/01/2029 BBB-/BB+ XS82300292963 1,25% 750.000 750.000
15/02/2021 12 afios | 15/02/2033 BBB-/BB+ XS2300293003 2,00% | 1.250.000{ 1.250.000
26/03/2021 5 afios | 26/03/2026 BBB-/NA CH1104885954 0,94% 152.330 152.330
08/06/2021 7 afios 08/06/2028 BBB-/BB+ XS2348237871 1,50%| 1.000.000] 1.000.000
06/09/2021 6 afios 06/09/2027 BBB-/BB+ XS2385393405 1,00% | 1.000.000] 1.000.000
06/09/2021 11 afios | 06/09/2032 BBB-/BB+ XS2385393587 2,00% 850.000 850.000
30/03/2022 4 afios 12/04/2026 BBB-/BB+ XS§2465792294 2,25%M [ 1.000.000 969.822
6.502.330| 6.472.152
) Tipo de interés cubierto por un instrumento financiero derivado de tipo de interés (ver Nota 9.3)
Ejercicio 2021
Miles de Euros
_ Cupén fijo Importe de
eififs}il:n Duracién venl::(l?lilhi:nto Fltigti/nS&P pagadero tmporte | fa epision
& ISIN anualmente de Ia al 31 de
emisién | diciembre
de 2021
15/02/2021 | 5 afios 15/11/2026 BBB-/BB+ XS$2300292617 0,75% | 500.000 500.000
15/02/2021 | 8 afios 15/01/2029 BBB-/BB+ | XS2300292963 1,25% ! 750.000 750.000
15/02/2021 | 12 afios | 15/02/2033 BBB-/BB+ | XS$2300293003 2,00% | 1.250.000| 1.250.000
26/03/2021 | 5 afios 26/03/2026 BBB-/NA CH1104885954 0,94% | 145.194 145.194
08/06/2021 | 7 afios 08/06/2028 BBB-/BB+ | XS2348237871 1,50% | 1.000.000| 1.000.000
06/09/2021 | 6 afios 06/09/2027 BBB-/BB+ | XS2385393405 1,00% | 1.000.000| 1.000.000
06/09/2021 | 11 afios | 06/09/2032 BBB-/BB+ | XS82385393587 2,00% | 850.000 850.000
5.495.194| 5.495.194

Emision de bonos durante 2022

El 30 de marzo de 2022, la Sociedad llevo a cabo una emisién de un bono en euros con un tramo (con
calificacion BBB- asignada por Fitch Ratings y BB+ asignada por Standard & Poor’s) dirigida a inversores
cualificados por un importe total de 1.000.000 miles de euros con vencimiento en abril de 2026, con un
cupodn al 2,250% y fue emitido a un 98,932% de su valor nominal. Adicionalmente, la Sociedad formalizé un
derivado de tipo de interés por un total de 500.000 miles de euros con el objetivo de transformar

parcialmente esta emision de tipo fijo a tipo variable (ver Nota 9.3).

Emisién de bonos durante 2021

El 10 de febrero de 2021, la Sociedad llevd a cabo una emisién de bonos en euros con triple tramo (con
calificaciones BBB- asignada por Fitch Ratings y BB+ asignada por Standard & Poor’s) dirigida a inversores
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cualificados por un importe total de 2.500.000 miles de euros, en particular un bono de 500.000 miles de
euros con vencimiento en noviembre de 2026 y con un cupén al 0,75%; un bono de 750.000 miles de euros
con vencimiento en enero de 2029 y con un cupdn al 1,25%; y un bono de 1.250.000 miles de euros con
vencimiento en febrero de 2033 y un cupén al 2,00% (en lo sucesivo, el “Bono con Triple Tramo”). Asimismo,
el 10 de marzo de 2021 la Sociedad emiti6 un bono en CHF (con calificacion BBB- asignada por Fitch
Ratings) por un importe de 150.000 miles de francos suizos (135.514 miles de euros a 10 de marzo de
2021), con vencimiento en marzo de 2026 y con cupdn al 0,935% (en lo sucesivo, el “Bono en francos
suizos”). El 25 de mayo de 2021, la Sociedad emitié un bono en euros por un importe de 1.000 millones de
euros (con calificaciones BBB- asignada por Fitch Ratings y BB+ asignada por Standard&Poor’s) dirigida a
inversores cualificados. El bono vencera en junio de 2028 y tiene un cupén al 1,50%. Por Gltimo, el 6 de
septiembre de 2021 la Sociedad cuiminé la fijacién del precio de la emision de bonos en dos tramos
denominados en euros, por un importe total de 1.850 millones de euros (con calificaciones BBB- asighada
por Fitch Ratings y BB+ asignada por Standard&Poor's) dirigida a inversores cualificados. La emision se
estructurd en un bono por importe de 1.000 millones de euros, con vencimiento en septiembre de 2027 y
un cupén del 1% y un bono por importe de 850 millones de euros, con vencimiento en septiembre de 2032
y un cupon del 2%.

Las emisiones de bonos en francos suizos cotizan en Swiss Stock Exchange (SIX) y las emisiones en euros
cotizan en Irish Stock Exchange, plc. que opera como Euronext Dublin,

ii) Bonos con arreglo a la Norma 144A / Reglamento S (Estados Unidos) - Bonos USD

En el segundo trimestre de 2021, la Sociedad emiti® un bono senior no garantizado en dolares
estadounidenses, con el aval del Accionista Unico, por un importe nominal de 600 millones de dblares
estadounidenses (con unas calificaciones de BBB- por Fitch Ratings y BB+ por Standard&Poor’s) dirigida
a inversores cualificados. El bono fue emitido a un precio del 98,724% de su valor nominal en délares
estadounidenses, con fecha de vencimiento en julio de 2041 y un cupén al 3,875% en ddlares
estadounidenses.

Simultaneamente, la Sociedad firmé un contrato de permuta financiera cruzada de divisas en virtud del cual
cedi6 en préstamo los 600 millones de doélares estadounidenses de la emision del bono a un cupén del
3,875% y tomé en préstamo su contravalor en euros a un tipo de cambio pactado permitiendo a la Sociedad
poder obtener aproximadamente 505 millones de euros a un tipo de interés del 2,5%.

La Sociedad llevd a cabo su emisién inaugural en el mercado de délares estadounidenses a fin de
aprovechar la abundante liquidez y los vencimientos a largo plazo (20 afios) de dicho mercado, asi como
para diversificar su base de inversores.

Los bonos cotizan en el MTF del Vienna Stock Exchange desde el 7 de julio de 2021.

Ejercicio 2022
Miles de Euros
: Importe de
. Cupdn fijo porte ¢
efrfizlilgn Duracién venljzilillliZnto Flt(xz'hti/ ol pagadero fmporte | 1a emision
ating ISIN anualmente de la al31 de
emision diciembre
de 2022
USISII8JAA34
07/07/2021 20 afios 07/07/2041 BBB-/BB+ Reg S: 3,875% 562.535 562.535
USE2943JAA72
562.535 562.535

28



Ejercicio 2021

Miles de Euros
. Importe de
. Cupén fijo ) .
e?izlilc'?n Duracién venFc?gli:nto Fltigti/nS&P pagadero Importe ) 1a emision
& ISIN anualmente d? la 2_‘1,31 de
emision | diciembre
de 2021
US15118JAA34
07/07/2021 20 afios 07/07/2041 BBB-/BB+ Reg S: 3,875% 529.754 529.754
USE2943JAA72
529.754 529.754

Los fondos netos procedentes de la emision efectuada durante el ejercicio 2022 se destinan a fines
corporativos generales, en particular, sin caracter limitativo, a la refinanciacion, en ciertos casos, de la
deuda existente.

Se encuentran deducidos del epigrafe “Obligaciones” del balance de situacién 118.235 miles de euros al
31 de diciembre de 2022 y 115.5617 al 31 de diciembre de 2021, en concepto de gastos de formalizaciéon y
de asesores que la Sociedad periodifica durante los afios de vigencia de las obligaciones con imputacion a
la cuenta de resultados del ejercicio siguiendo un criterio financiero.

Por su parte, los gastos de formalizacion devengados al 31 de diciembre de 2022 en relacion con las
emisiones de obligaciones efectuadas han ascendido a 14.757 miles de euros (7.745 miles de euros al 31
de diciembre de 2021).

El valor razonable de las emisiones de b‘onos', que se negocian en mercados activos, asciende a 5.698
millones de euros al 31 de diciembre de 2022 (5.822 millones de euros al 31 de diciembre de 2021)(basado
en los precios de mercado a la fecha de cierre correspondiente).

Clausulas de cambio de control

Los términos y condiciones, tanto de los bonos emitidos bajo el Programa EMTN Garantizado como del
bono en délares americanos, incluyen una clausula de cambio de control (a opcion de los titulares de bonos)
que implicaria su devolucion anticipada.

Para los bonos emitidos bajo el Programa EMTN Garantizado y los bonos en délares americanos, la opcién
de venta solo se puede activar si se produjese un cambio de control y hubiese una baja de calificacion
causada por el cambio de control (como se define en los Términos y Condiciones del Programa EMTN
Garantizado y de los bonos en dolares americanos).

Un evento de cambio de control se define como la adquisicion de mas del 50% de los derechos de voto con
respecto a Cellnex o el derecho de nombrar o destituir a todos o la mayoria de los miembros del Consejo
de Administracion de Cellnex.

Obligaciones y restricciones de la emision de obligaciones

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad no tiene garantias ni restricciones con respecto al uso de
los recursos de capital, y los bonos estan a la par (“pari passu”), y no requieren a la Sociedad el
cumplimiento de ningln ratio financiero.
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iii) Euro-Commercial Paper Programme

Durante el cuarto trimestre de 2021, la Sociedad formalizé un Euro-Commercial Paper Programme (en
adelante "Programa ECP") garantizado por el Accionista Unico, Cellnex Telecom, S.A. Este programa ha
sido registrado con la Bolsa de Valores de Irlanda plc, cotizando como Euronext Dublin, El limite del
Programa ECP Garantizado es de 750 millones de euros o su equivalente en libras esterlinas, délares
estadounidenses y francos suizos.

9.2 Préstamos y pélizas de crédito

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad tiene formalizados préstamos y pélizas de crédito cuyo limite total
asciende a 4.835.126 miles de euros, de los cuales, 1.930.625 miles de euros y 2.904.501 miles de euros
corresponden a prestamos y pdlizas de crédito, respectivamente (2.693.125 miles de euros y 1.907.107
miles de euros, respectivamente, al 31 de diciembre de 2021).

En relacién con la adquisicién de Hutchison en el Reino Unido por parte del Accionista Unico, el 13 de
noviembre de 2020 la Sociedad acordd una financiacién de 10.000 millones de euros consistente en (i) un
préstamo puente con un tramo de 7.500.000 miles de euros; (ii) un préstamo de 1.250.000 miles de euros
con vencimiento a 3 arios; y (i) un préstamo por importe de 1.250.000 miles de euros con vencimiento a 5
afios. Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad modificé y reformulo el contrato
de financiacion y cancel6 el (i) préstamo por importe de 7.500.000 miles de euros. En enero de 2022, se
cancel6 el préstamo a plazo de 1.250.000 miles de euros con vencimiento a 3 afios. Como consecuencia
de la adquisiciéon de Hutchison en el Reino Unido el 8 de noviembre de 2022, la Sociedad dispuso del
préstamo a plazo de 1.250.000 miles de euros con vencimiento a 5 afios. Dicho préstamo sigue dispuesto
al 31 de diciembre de 2022.

Con fecha 21 de abril de 2022, la Sociedad ha formalizado un préstamo sindicado por importe total de
500.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios, que ha sido totalmente dispuesto al cierre del ejercicio
2022. Este contrato de financiacion estd vinculado al Marco de Financiacion Sostenible disefiado por
Cellnex a principios de 2022.

Adicionalmente, durante 2022, se ha firmado o modificado los siguientes contratos de financiacion: i) El 21
de enero de 2022, la Sociedad modificoé y amplio la linea de crédito multidivisa de 1.500.000 miles de euros
pasando a 2.500.000 miles de euros con vencimiento en 2027 y con la posibilidad de extension adicional
de dos afios, ii) la Sociedad también modifico lineas de crédito no dispuestas por importe de 404.500 miles
de euros, extendiendo sus vencimientos hasta el 2025 y adaptando un importe total de 304.500 miles de
euros a la discontinuacion del LIBOR. Estos cambios no tuvieron un impacto significativo en el coste global
de las lineas de financiacion. Estos contratos de financiacion estan vinculados al Marco de Financiacién
Sostenible disefiado por Cellnex a principios de 2022. Al 31 de diciembre de 2022, se han realizado
disposiciones por importe de 57.000 miles de euros de los contratos de lineas de créditos descritos
anteriormente.

Las deudas con entidades de crédito mantenidas por la Sociedad han sido contratadas en condiciones de
mercado, por lo que su valor razonable no difiere significativamente de su valor en libros.

Clausulas relativas al cambio de control

Los préstamos y podlizas de crédito incluyen una clausula de resolucién anticipada por cambio de control,
ya sea por la adquisicion de mas del 50% de las acciones con derecho a voto o por obtener el derecho a
nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del Consejo de Administracion del Accionista Unico.

Compromisos y restricciones de los préstamos y pdlizas de crédito

Al cierre del ejercicio 2022, la Sociedad no tiene compromisos ni restricciones con respecto al uso de los
recursos de capital derivados de los préstamos y lineas de crédito contratados.
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9.3 Instrumentos financieros derivados

La Sociedad ha cumplido con los requisitos detallados en la Nota 4 sobre normas de valoracion para poder
clasificar los instrumentos financieros que se detallan abajo como cobertura. En concreto la Sociedad lleva a
cabo un analisis sobre en qué medida los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura compensarian los cambios en el valor razonable o flujos de efectivo de la partida
cubierta atribuibles al riesgo que se pretende cubrir. Teniendo en cuenta este analisis la Sociedad determina
la existencia de la relacion econémica y la ratio de cobertura.

En cada cierre de ejercicio la Sociedad analiza la inefectividad y evallia si sigue existiendo una relacién
economica o si la ratio de cobertura establecida es la apropiada. Las posibles fuentes de inefectividad
consideradas por la Sociedad en la designacién de la relacién de cobertura y determinacion de la ratio de
cobertura son:

- Elinstrumento de cobertura y la partida cubierta tienen distintas fechas de vencimiento, fechas de
inicio, fechas de contratacion, fechas de repricing, etc.

- Elvalor inicial del instrumento de cobertura es distinto de cero.

- El subyacente de la partida cubierta y del instrumento de cobertura no son homogéneos.

a) Cobertura de flujos de efectivo

Ejercicio 2022
Miles de Euros
. Instrumento . . Valor Razonable
Cobertura Nocional Q) cgistrada € Cobertura
Resultados A .
Activo Pasivo
Obligaciones Swap tipo Tipo de Compra :
emitidasen | C;’mé’io cambio | - UgD 504.817| 07/07/2041 . 95727| -
UsSD USD/EUR

(*) El vencimiento del instrumento de cobertura coincide con el gjercicio en el cual se espera que ocurran los flujos de efectivo y que
afecten a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Ejercicio 2021
Miles de Euros
tid Instrumento Ri : , Valor Razonable
szll;i:r?a de Culgiseict)o Tipo Valor | Vencimiento R;n?f;l??la Instrumento de
Cobertura Nocional (*) gistrada en Cobertura
Resultados . ;
Activo Pasivo
Obligaciones Swab tipo Tipo de Compra
emitidas en | Cfmlfio cambio | OUEC) 504.817| 07/07/2041 - 26352| -
USD USD/EUR

(%) El vencimiento del instrumento de cobertura coincide con el sjercicio en el cual se espera que ocurran los flujos de efectivo y que
afecten a la cuenta de pérdidas y ganancias.

31



El desglose de los importes registrados en el patrimonio neto y en la cuenta de pérdidas y ganancias en los
ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de Furos
2022 2021
Res%lltad(.)s imputados directamente al 69.375 26.352
patrimonio neto
Resultados traspasados a la cuenta de
pérdidas y ganancias:
De los incluidos en el epigrafe de
"Ingresos financieros" (496) (3.815)

A continuacion, se detallan los instrumentos financieros derivados de cobertura de flujos de efectivo al 31
de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, indicando sus valores nocionales o contractuales, sus
fechas de vencimiento y sus valores razonables:

Ejercicio 2022

Miles de Euros

31/12/2022
Valor
Importe | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Afios | razonable
nocional posteriores| neto (*)

Permutas de tipos de interés y/o
tipos de cambio:

Coberturas de flujos de efectivo 504.817| 9.310( 8.708| 8221} 7.889| 7.559 55.581 95.727
Total 504.817| 9.310| 8.708| 8.221| 7.889| 7.559 55.581 95.727

(¥} La diferencia entre los flujos y el valor razonable neto de los instrumentos financieros derivados corresponde al ajuste por riesgo de crédito
bilateral.

Ejercicio 2021

Miles de Euros

31/12/2021
Valor
Importe | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Afios razonable
nocional posteriores | neto (*)

Permutas de tipos de interés y/o
tipos de cambio:

Cobérturasdeﬂujosdeefectivo 504.817, 7.790} 17.596| 7.318] 6.963| 6.670 (15.281)| 26.352

Total 504.817, 7.790; 7.596| 7.318| 6.963| 6.670 (15.281)| 26.352

(*) La diferencia entre los flujos y el valor razonable neto de los instrumentos financieros derivados corresponde al ajuste por riesgo de crédito
bilateral.
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Permutas de tipos de cambio

El bono emitido en julio de 2021 por importe de 600 millones de ddlares estadounidenses y con vencimiento
en julio de 2041 fue cubierto mediante permutas de tipos de cambio que convierten el nominal del bono y
los intereses a liquidar de dolares estadounidenses a euros (ver Nota 9.1). El importe total, los pagos de
intereses y el vencimiento de las permutas de tipos de cambio coinciden con los del bono. Mediante [a
contratacion de estas permutas de tipos de cambio, el nominal resultante de esta emision es de 505 millones
de euros.

Durante el ejercicio 2022, se han realizado las siguientes operaciones:

i) La Sociedad designo efectivo adquirido en zlotys polacos por importe de 305 millones de zlotys
polacos, para cubrir el desembolso previsto en relacion con el compromiso de inversion adquirido
por el programa BTS en Polonia mediante créditos concedidos a largo plazo a las filiales del Grupo
On Tower Poland s.p.z.0.0 y Towerlink Poland sp. z 0.0. por importe de 250 millones de zlotys
polacos y 55 millones de zlotys polacos, respectivamente.

ii) La Sociedad formalizd en enero de 2022 una venta a futuro de 484 millones de zlotys polacos con
el Accionista Unico para cubrir el desembolso en relacion con el compromiso de inversion adquirido
en enero de 2022 para la adquisicion del 10% adicional en On Tower Poland s.p.z.0.0, cuyo
vencimiento fue el 24 de febrero de 2022.

Durante el ejercicio 2021, se realizaron las siguientes operaciones:

@) La Sociedad designé efectivo adquirido en zlotys polacos por importe de 759 millones de zlotys
polacos, para cubrir el desembolso en relacién con el compromiso de inversion adquirido por el
programa BTS en Polonia mediante créditos concedidos a largo plazo a las filiales del Grupo On
Tower Poland s.p.z.0.0 y Towerlink Poland sp. z 0.0. por importe de 578 millones de zlotys polacos
y 181 millones de zlotys polacos, respectivamente.

La Sociedad formalizé en enero de 2021 una venta a futuro de 950 millones de zlotys polacos con
el Accionista Unico para cubrir el desembolso en relacidén con el compromiso de inversion adquirido
en febrero de 2021 para la adquisicién de Polkomte! sp. z.0.0., cuyo vencimiento fue el 7 de julio
de 2021.

(ii)

b) Instrumentos financieros derivados con empresas del Grupo

Ejercicio 2022
Miles de Euros
Resultado
Partida .
Cubierta Valor Razonable
Resultado | Atribuible al | Instrumento de Cobertura
Instrumento Riesgo Valor | Instrumento Riesgo

Partida Cubierta | de Cobertura| Cubierto Nocional |{de Cobertura Cubierto Activo Pasivo

Eﬁlg:;;lz):(g:lms Swap tipo de Tipo d.e

Accionista cambio cambio 136.005 20.696 (20.696) 17.653 -

Unico CHF/EUR
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Ejercicio 2021

Miles de Buros
Resultado
Partida
Resultado Cubierta Valor Razonable
Instrumento | Atribuible al | Instrumento de Cobertura
Instrumento Riesgo Valor de Riesgo
Partida Cubierta| de Cobertura Cubierto Nocional | Cobertura Cubierto Activo Pasivo

Participaciones .
en Suilzja del Swap tipo de Tipo d_e
Accionista cambio cambio 136.005 17.731 (17.731) 5.129 -
Unico CHF/EUR

A continuacion, se detallan los instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, indicando sus
valores nocionales o contractuales, sus fechas de vencimiento y sus valores razonables:

Ejercicio 2022
Miles de Euros
31/12/2022
Importe Afios Valor
nocional | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 |posteriores | razonable neto
*)
Permutas de tipos de
cambio:
Instrumentos financieros 136.005| (711)| (657)| (610)| 20.163 - - 17.653
derivados con empresas del
‘ Grupo
Total 136.005| (711)| (657); (610)| 20.163 - - 17.653

(*) La diferencia entre los flujos y el valor razonable neto de los instrumentos financieros derivados corresponde al ajuste por riesgo de crédito
bilateral.

Ejercicio 2021
Miles de Euros
31/12/2021
Importe Afios Valor
nocional | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | posteriores | razonable neto
™
Permutas de tipos de
cambio:
Instrumentos financieros 136.005] (909)1 (972) (969)] (966)| 9.354 - 5.129
derivados con empresas del
Grupo
Total 136.005; (909)| (972)| (969)| (966)| 9.354 - 5.129

(*) La diferencia entre los flujos y el valor razonable neto de los instrumentos financieros derivados corresponde al ajuste por riesgo de crédito
bilateral.
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Permutas de tipos de cambio en varias divisas

A finales del ejercicio 2020, la Sociedad formaliz6 una permuta de divisas por importe de 183 millones de
francos suizos (un contravalor de 170.011 miles de euros) con el Accionista Unico. La formalizacién del
instrumento financiero derivado se realizé con el objetivo de obtener cobertura, que antes era natural, en la
inversién en moneda extranjera del Accionista Unico en sus participadas radicadas en Suiza al transferirse
la deuda a la Sociedad, con la reorganizacion de la estructura financiera del Grupo (ver Notas 1y 9.2).
Durante el ejercicio 2021, derivado de la amortizacién anticipada de la deuda por parte de la Sociedad, se
reestructuro la permuta anterior formalizando una nueva permuta de divisas por importe de 150 millones de
francos suizos (136.005 miles de euros) con el objetivo de seguir manteniendo la cobertura en la inversién
en moneda extranjera de las filiales de Suiza.

c) Cobertura de valor razonable
Ejercicio 2022
Miles de Euros
Resultado
Partida Valor Razonable
Cubierta Instrumento de
Resultado | Atribuible al Cobertura
Instrumento Riesgo Valor | Instrumento Riesgo
Partida Cubierta [de Cobertura| Cubierto Nocional [de Cobertura Cubierto Activo Pasivo
Inversién Swap tipo de| Tipo de
valores de renta interés cambio 1.000.000 (25.290) 25.290 - 25.290
fija renta fija | CHF/EUR

A continuacion, se detallan los instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2022 indicado sus
valores nocionales o contractuales, sus fechas de vencimiento y sus valores razonables:

Ejercicio 2022
Miles de Euros
31/12/2022
Importe Afios Valor
nocional | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 |posteriores l'azonib;e neto
®

Permutas de tipos de
interés:
Coberturas de valor 1.000.000| (6.961)|(11.265)| (8.084) 1.336 - - (25.290)
razonable
Total 1.000.000| (6.961) | (11.265) | (8.084) 1.336 - - (25.290)

35



Permutas de tipos de tipo de interés

Con fecha de abril de 2022, Cellnex Finance Company, S.A.U. formalizé un instrumento financiero derivado por
importe de 500.000 miles de euros, transformando parcialmente el tltimo bono emitido con nominal de 1.000.000
miles de euros de tipo de intrés fijo a variable. En este sentido, este instrumento financiero derivado ha sido
tratado como instrumento de cobertura de valor razonable. Esta cobertura estéa referenciada al EURIBOR a 6M
y el interés de referencia es 0,935%. Por ultimo, en octubre de 2022 se cambio la referencia de Euribor a 6
meses a Euribor a 1 mes a través de nuevos swaps de tipo de interés.

9.4 Garantias entregadas y recibidas y obligaciones de cumplimiento

Al 31 de diciembre de 2022, el Accionista Unico actia como garante en relacién con los préstamos y polizas
de crédito dispuestos por la Sociedad , ascendiendo a 31 de diciembre de 2022 a un valor equivalente en
euros de 1.931 millones de euros (193 millones de euros al 31 de diciembre de 2021) y 57 millones de euros
(107 millones de euros al 31 de diciembre de 2021), respectivamente, asi como en relacion con el programa
EMTN Garantizado y de los bonos en délares americanos establecidos por la Sociedad. Asimismo, el
Accionista Unico acttia como garante en relacion a las emisiones de bonos completadas por un importe total
de 7.065 millones de euros (6.025 millones de euros al 31 de diciembre de 2021).

Por otro lado, al 31 de diciembre de 2022, el Accionista Unico actda como garante en relacion a los acuerdos
de financiaciéon no dispuestos por la Sociedad por importe de 2.847 millones de euros (4.300 millones de
euros al 31 de diciembre de 2021).

En este aspecto, no existen obligaciones ni ratios financieros asociados con los acuerdos de financiacion
garantizados que en la fecha de las presentes cuentas anuales puedan dar lugar a que los pasivos sean
inmediatamente reclamables por el prestamista.

9.5. Rating corporativo

A 31 de diciembre de 2022, Cellnex Telecom posee la calificacion de “BBB-" (Investment Grade) con
perspectiva estable para el largo plazo, otorgada por la agencia crediticia internacional Fitch Ratings Ltd
confirmada en el informe emitido el 17 de enero de 2023 y “BB+" con perspectiva positiva para el largo
plazo, otorgada por la agencia crediticia internacional Standard & Poor’s Financial Services LL.C, confirmada
en el informe emitido el 11 de noviembre de 2022.

10. Impuesto sobre beneficios y situacion fiscal

10.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas
La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Saldos deudores

Miles de Euros

31/12/2022 31/12/2021

Hacienda Ptiblica, deudora por retenciones practicadas

en el extranjero 3.124 1.622
Hacienda Publica, deudora por IVA 81 -
Total 3.205 1.622
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Saldos acreedores

Miles de Euros

31/12/2022 31/12/2021

Hacienda Publica, acreedora por retenciones de IRPF 69 88
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 15 14
Total 84 102

10.2. Conciliacién entre el resultado contable y la base imponible fiscal

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de Euros
31/12/2022
Aumentos | Disminuciones| =~ Total
Resultado contable del ejercicio 33.660
Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 11.225
Diferencias temporarias:
Provisiones por remuneraciones 95 - 95
Base imponible fiscal 95 - 44.980
Miles de Euros
31/12/2021
Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable del ejercicio (2.865)
Impuesto sobre Sociedades del ejercicio (953)
Diferencias temporarias:
Gastos financieros no deducibles 33.550 - 33.550
Retribucién de instrumentos de
. . 2 -
patrimonio 2)
Provisiones por remuneraciones 27 - 27
Base imponible fiscal 33.579 ) 29.759




10.3. Conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades
El tipo impositivo general del Impuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2022 y 2021 es del 25%.

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Beneficio (Pérdida) antes de impuestos 44.885 (3.818)
Impuesto tedrico (11.221) ‘ 955
Otros conceptos @ )
Ingreso (gasto) por impuesto del ejercicio (11.225) 953

10.4 Desglose del ingreso por Impuesto sobre Sociedades

L.os componentes principales del ingreso por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio son los siguientes:

Miles de Furos
2022 2021

Impuesto corriente

Por operaciones continuadas (11.245) (7.440)

Por operaciones interrumpidas ‘ 8.048 -
Impuesto diferido

Por operaciones continuadas 24 8.395

Por operaciones interrumpidas (8.048) -
Otros conceptos 4) )
Ingreso (gasto) por impuesto (11.225) 953

Las retenciones efectuadas durante 2022 ascienden a 690 miles de euros (6 miles de euros para el ejercicio
2021).
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10.5 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El saldo de los activos por impuestos diferidos reconocidos, asi como su movimiento durante el ejercicio,
ha sido el siguiente:

Miles de Euros
31/12/2022 31/12/2021
Activos por | Pasivos por | Activos por | Pasivos por
impuesto impuesto impuesto impuesto
diferido diferido diferido diferido
A 1 de enero 15.135 5.634 - -
Cargos/(abonos) en cuenta de resultados (8.024) - 8.395 -
Cargos/(abonos) a patrimonio neto 9.105 17.220 6.740 5.634
A 31 de diciembre 16.216 22.854 15.135 5.634
Miles de euros
2022 2021
(Cargos)/abonos en cuenta de resultados
Impuesto diferido de activo (8.024) 8.395
(Cargos)/abonos en patrimonio neto
Impuesto diferido de activo 9.105 6.740
Impuesto diferido de pasivo (17.220) (5.634)
Total (cargos)/abonos por impuesto diferido (16.139) 9.501
El detalle de los activos por impuestos diferidos es el siguiente:
Miles de Euros

31/12/2022 | 31/12/2021

Activos por impuesto diferido:

Gastos financieros no deducibles 335 8.388
Obli.gaciones prestaciones personal corrientes y no 35 7
corrientes

Instrumentos financieros derivados - 6.228
Cobertura adquisicién probable en moneda extranjera 15.846 512
Total activos por impuesto diferido 16.216 15.135
Pasivo por impuesto diferido:

Instrumentos financieros derivados 22.854 5.634

Total pasivos por impuesto diferido 22.854 5.634

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance de situacion
por considerar el Administrador Unico que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados futuros de
la Sociedad, es probable que dichos activos sean recuperados.
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11.

Calendario esperado de realizacion de los activos por impuesto diferido

La realizacién de los activos por impuesto diferido de la Sociedad esta condicionada, en la mayoria de los
casos, por la evolucién futura de la actividad que realiza la Sociedad, la regulacion fiscal del pais en el que
opera, asi como las decisiones de caracter estratégico a las que se pueda ver sometida. Bajo las hipétesis
asumidas, la estimacion de realizacién de los activos por impuesto diferido reconocidos en el balance de
situacion al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Diferencias temporarias Diferencias temporarias
Impuesto diferido | Impuesto diferido | Impuesto diferido | Impuesto diferido
activo pasivo activo pasivo

Menos de un afio - - Co- 5.634
Maés de un afio 16.216 22.854 15.135 -
A 31 de diciembre 16.216 22.854 15.135 5.634

10.6 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afios desde la fecha de finalizacion del plazo legal de presentacion de las
correspondientes declaraciones tributarias. A fecha de formulacion, la Sociedad tiene ablertos a inspeccién todos
los ejercicios desde su constitucion. Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones
de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En
todo caso, el Administrador Unico de la Sociedad estima que la posibilidad de que materialicen pasivos
significativos adicionales a los registrados por este concepto es remota.

Moneda extranjera

El detalle de los saldos y transacciones en moneda extranjera mas significativos, valorados al tipo de cambio de
cierre y tipo de cambio medio, respectivamente, son los siguientes, en miles de euros:

Miles de Euros
2022 2021
Otros activos 277.492 278.264
Cuentas a Cobrar 2.537.930 570.195
Préstamos recibidos 1.364.084 931.940
Cuentas a pagar - 266
Servicios prestados 70.962 14.302
Servicios recibidos 29.236 15.011
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El desglose de la diferencia de cambio reconocida en los ejercicios 2022 y 2021, por clases de instrumentos
financieros, es el siguiente:

Miles de Euros
Por Transacciones Liquidadas en
el Ejercicio

.2022 2021
Otros activos y pasivos (25.135) 19.048
Total (25.135) 19.048

12. Ingresos y gastos

12.1. Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2022 y 2021 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Ingresos por intereses financieros (Nota 14.3) 247235 118.906
Otros ingresos financieros 21.175 3.931
Total 268.410 122.837

Los “Ingresos por intereses financieros” se generan por la operativa de financiacién que la Sociedad posee
con las sociedades del Grupo, asi como por los préstamos concedidos a dichas sociedades (ver Nota 14.3).
El tipo de interés estipulado en dichas operaciones es el de mercado.

12.2. Gastos Financieros

Los gastos financieros del ejercicio 2022 y 2021 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Por deudas con empresas del grupo (Nota 14.3) 26.232 13.032
Por deudas con terceros 174.385 123.070
Total 200.617 136.102

El gasto financiero con terceros corresponde, principalmente, al devengo de intereses por emisiones de
obligaciones por importe de 120.116 miles de euros (60.627 miles de euros al cierre del ejercicio 2021), por
intereses sobre cuentas corrientes por un importe de 3.263 (12.330 miles de euros al cierre del ejercicio
2022), asi como por comisiones por no disposicién por importe de 5.105 miles de euros (29.608 miles de
euros al cierre del ejercicio 2021).

El gasto financiero con empresas del Grupo corresponde a la operativa de cash pooling que la Sociedad
posee con las sociedades del Grupo asi como por garantias concedidas por el Accionista Unico en relacion
con los acuerdos de financiacion dispuestos y préstamos (ver Notas 9.4 y 14.3). El tipo de interés estipulado
en dichas operaciones es el de mercado.
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12.3. Gastos de personal

El desglose de gastos de personal por conceptos es el siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Sueldos y salarios 1.328 852
Cotizaciones a la Seguridad Social 140 125
Otros gastos sociales 65 61
Gastos de personal 1.533 1.038

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante el ejercicio 2022 y 2021 distribuido por categorias,

asi como su distribucion entre hombres y mujeres es el siguiente:

2022 2021
Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres | Total
Otros directores, gerentes y jefes 2 - 2 2 1 3
Resto empleados 6 1 7 3 2 5
8 1 9 5 3
El nimero de empleados de la Sociedad al término del ejercicio 2022 y 2021 es el siguiente:
2022 2021
Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres | Total
Otros directores, gerentes y jefes 3 - 3 2 1 3
Resto empleados 6 | 5 2 7
9 1 10 7 3 10

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2022 y 2021 con discapacidad mayor o
igual del 33% ha sido de 0 para ambos ejercicios.

Al cierre del ejercicio 2022 y 2021, el Organo de Administracién esta compuesto por un Administrador Unico

de sexo masculino.

12.4. Otros gastos de explotacién

E! epigrafe “Servicios Exteriores” de la cuenta de resultados presenta la siguiente composicion:

Miles de Euros
2022 2021
Arrendamientos y cdnones 50 29
Servicios profesionales independientes 2.146 610
Servicios Bancarios 184 56
Resto de servicios exteriores 1.357 726
Total Servicios exteriores 3.737 1.421




12.5. Resultado financiero neto

El desglose de los ingresos y gastos financieros por conceptos es el siguiente;

Miles de Euros
2022 2021
Ingreso Gasto Ingreso Gasto

Variac.i(').n del valor razonable en instrumentos 13.922 (1.137) 5802 (13.233)
financieros
Diferencias de cambio 77.859| (102.994) 33.864 (14.816)

91.781| (110.131) 39.666 (28.049)
Resultado financiero (18.350) 11.617

El epigrafe “Variacion de valor razonable en instrumentos financieros” de los ejercicios 2022 y 2021 se
indica a continuacion:

Miles de Euros
2022 2021
Beneficio/(Pérdida) en instrumentos de 6.785 (7.431)
cobertura
6.785 (7.431)

Este epigrafe incluye los impactos netos derivados de la contabilizacién como cobertura de las inversiones
netas en negocios en el extranjero (ver Nota 9.3).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad no tiene concedidos avales bancarios.

El Administrador Unico de la Sociedad junto con sus asesores legales, consideran que al 31 de diciembre
de 2022 y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, no existe ninglin proceso judicial
gue pueda generar algun impacto en los estados financieros de la Sociedad en el futuro.

13. Contingencias y compromisos
13.1 Avales concedidos
13.2 Contingencias
14. Operaciones con partes vinculadas

14.1. Administrador Unico y Alta Direccién

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se ha incurrido en gastos relativos a sueldos, dietas y remuneraciones
del Administrador Unico de la Sociedad. Asimismo, durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han concedido
anticipos ni créditos al Administrador Unico ni tampoco se han asumido obligaciones por cuenta de éste a
titulo de garantia. Finalmente, durante los ejercicios 2022 y 2021 tampoco han existido obligaciones en
materia de pensiones, planes de jubilacion y primas de seguros de vida y médicos.

La Sociedad no tiene empleados con categoria de Alta Direccién como tal, circunscribiéndose tales tareas
a la Alta Direccion del Accionista Unico.
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El Accionista Unico de la Sociedad tiene suscrita una poliza de responsabilidad civil de directivos y
consejeros para los miembros del Consejo de Administracion, el Consejero Delegado y todos los directores
del Grupo Cellnex Telecom con un coste que asciende hasta 31 de diciembre de 2022 a 926 miles de euros

(967 miles de euros en 2021).

14.2. Otra informacion referente a los consejeros

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador
Unico ha comunicado que no existe ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas
vinculadas a ellos pudieran tener con el interés de la sociedad.

14.3. Empresas del Grupo y asociadas

Los activos y pasivos mantenidos por la Sociedad al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 con sociedades del
Grupo Cellnex y asociadas, son los siguientes:

Ejercicio 2022

Miles de euros

Activo Pasivo
Créditos no Créditos Cuentas | Deudasno| Deudas | Cuentas
corrientes corrientes | por cobrar | corrientes | corrientes | por pagar

Cellnex Austria GmbH 211.000 2.121 - - 4,199 -
Cellnex Connectivity Solutions

Limited - - - - 22.527 -
Cellnex Denmark ApS 91.000 915 - - - -
Cellnex France Groupe, S.A.S 2.561.704 185.172 } } ) )
Cellnex France, S.A.S. 558.320 5.763 - - 7.789 -
Cellnex Ireland Limited 117.000 13.561 - - - -
Cellnex Italia S.p.A 600.000 6.049 - - 117.683 -
Cellnex Netherlands B.V. - - - - 23.087 -
Cellnex Poland sp. z 0.0. - 13.088 - - - -
Cellnex Sweden, A.B 176.000 1.770 - - - -
Cellnex Telecom Espaiia, S.L.U. B 27.367 } B B }
Cellnex Telecom SA 1.420.000 80.600 948 - 96.451 7.009
Cellnex UK Consulting Limited ) } : } 2.089 }
Cellnex UK Limited 208.584 3.318 759 - 453.482 -
Cellnex Uk Midco Limited - 1.035 10 - - -
Cignal Infrastructure Limited 54.047 27.367 - - - -
Cignal Infrastructure Netherlands B.V. - - - - 139.471 -
CK Hutchison Networks s.p.a : 15 : : } )
Cignal UK 495.964 5.194 - - 79.127 -
CLNX Portugal SA 605.000 9.009 - - 54.487 -
Compagnie Fonciere ITM 1 - 750 - - 82 -
Edzcom Oy - 6.571 - - - -
Hivory SAS 520.000 3.668 - - 205.344 -
MBA Datacenters, S.L. - 31 - - - -
OMTEL, Estruturas de Comunicagoes - - - - 3.367 -
On Tower Austria , GmbH - - - - 23.674 -
On Tower Denmark, ApS - 23.333 29 - - -
On Tower Ireland Limited - - - - 338 -
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Miles de euros
Activo Pasivo
Créditos no Créditos Cuentas | Deudasno| Deudas | Cuentas

corrientes corrientes | por cobrar | corrientes | corrientes | por pagar
On Tower Poland Sp. z 0.0 209.027 4254 93 - - -
On Tower Portugal - 53.061 - - 2.946 -
On Tower Telecom Infraestructuras,
S.A.U. 325.306 3.271 - - 81.027 -
On Tower UK, Ltd 1.041.524 348.064 - - 55 -
OnTower France, S.A.S. 221.000 1.412 - - 17.842 -
Radiosite Limited - - - - 22.976 -
Remer, Sp. z.0.0. - 107 - - - -
Retevision-I, S.A. - - - - 35.355 -
Springbok Mobility - - - - 63 -
Swiss Towers AG 82.075 671 - - - -
Towerlink France S.A.S 96.869 34.536 - - - -
Towerlink Poland Sp. z.0. 38.571 468 - - - -
Towerlink Portugal, ULDA 2.600 24 - - 129 -
Tradia Telecom, S.A.U - - - 18.668 78.094 -
Ukkoverkot Oy - 202 - - - -
Watersite Limited - - - - 11.672 -
Xarxa Oberta de Comunicaci i
Tecnologia de Catalunya, S.A. - - - - 6.320 -
Zenon Digital Radio, S.L.. - - - - © 2215 -
TOTAL 9.635.591 862.773 1.839 18.668 | 1.391.891 7.009

Ejercicio 2021
Miles de Euros
Activos Pasivos
Créditos no Instrum'entos Créditos Cuentas | Deudasno| Deudas Cuentas
. financieros . . .
corrientes . corrientes | por cobrar | corrientes | corrientes | por pagar
derivados

Cellnex Austria GmbH 211.000 - 500 - - 2.312 -
Cellnex Connectivity Solutions 24.649
Limited - - , - - - -
Cellnex Denmark ApS 91.000 - 215 834 - - -
Cellnex France Groupe, S.A.S 2:232.303 ~ 1.063.673 ) } ; }
Cellnex France, S.A.S. 487.400 - 1.196 - - 1.470 -
Cellnex Ireland Limited 117.000 - 7.504 270 - - -
Cellnex Italia S.p.A 600.000 - 1.363 58 - 52.204 -
Cellnex Netherlands B.V. - - - - - 12.891 -
Cellnex Poland sp. z o.0. ’ - - 5.615 5 - - -
Cellnex Sweden, A.B 176.000 - 417 1.639 - - -
Cellnex Telecom Espafia, S.L.U. _ _ 20313 ) } ; )
Cellnex Telecom S.A. - 5.129 70.220 171 - 2.534.654 12.771
Cellnex UK Consulting Limited } : ) } } 2247 }
Cellnex UK Limited 220.165 - 53.287 - - - -
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Miles de Euros

Activos Pasivos
Créditos no _Instrum'entos Créditos Cuentas | Deudas no| Deudas Cuentas
. financieros . . )
corrientes derivad corrientes | por cobrar | corrientes | corrientes | por pagar
erivados

Cellnex Uk Midco Limited - - 1.071 - - - -
Cignal Infrastructure Services 54.047 - 14.353 131 - - -
Cignal Infrastructure B.V. - - - - - 11.092 -
CK Hutchison Networks s.p.a - - - - - 62.688 -
CLNX Portugal SA 460.000 - 7.507 - - - -
Compagnie Fonciere [TM 1 - - 501 5 - - -
Edzcom Oy - - 5.012 - - - -
On Tower Austria , GmbH - - - - - 22.109 -
On Tower Denmark, ApS - - 7.748 40 - - -
On Tower Ireland Limited - - - - - 988 -
On Tower Poland s.p.z.0.0 125.827 - - 704 - - -
On Tower Sweden, AB. - - - 14 - - -
On Tower Telecom Infraestructuras, 325.306 770 37.262
S.A.U. - - - -
On Tower UK, Ltd - - - - - 94.980 5
OnTower France, S.A.S. 146.000 - 314 - - - -
Radiosite Limited - - - - - 18.648 3
Retevision-I, S.A. - - - - 3.7241 105.240 -
Springbok Mobility - - 1.105 - - - -
Swiss Towers AG 75.752 - 706 - - - -
Towerco, S.p.A - - - - - 14.420 -
Towerlink France S.A.S 319.139 - 11.641 - - - -
Towerlink Poland sp. z o.0. 39.275 - - 159 - - -
Tradia Telecom, S.A.U - - - - 13.457 62.541 -
Ukkoverkot Oy - - 200 - - - -
Watersite Limited - - - - - 9.182 -
Xarxa Oberta de Comunicaci6 i 4.023
Tecnologia de Catalunya, S.A. . B . . . .
Zenon Digital Radio, S.L. - - - - - 1.696 -
TOTAL 5.680.214 5129 1.275.231 4.030 17.181 ] 3.075.296 12.779

La Sociedad tiene formalizadas las siguientes operaciones con empresas del Grupo y asociadas:

Créditos no corrientes

a) Con fecha 10 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié una poliza de crédito con la filial del Grupo
Cellnex France S.A.S. con un limite inicial de 370.000 miles de euros, que se ampli6é durante el ejercicio
2021 hasta un limite de 560.000 miles de euros, y fecha de vencimiento a 5 afios. A fecha de 31 de
diciembre de 2022, el saldo dispuesto es de 558.320 miles de euros, y se han devengado unos intereses
de 17.050 miles de euros

b) Con fecha 10 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo Cellnex
Italia, S.p.A. por importe de 600.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios, pagadero en su totalidad a
la fecha de vencimiento. Al 31 de diciembre de 2022, los intereses devengados ascienden a 18.628

miles de euros.

46




d)

9)

h)

)

k)

m)

n)

Con fecha 10 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié una poéliza de crédito con la filial del Grupo
Cellnex UK Limited con limite 185.000 miles de libras esterlinas (con un contravalor en euros de 208.585
miles de euros a 31 de diciembre de 2022) y vencimiento a 5 afios. El saldo dispuesto al 31 de diciembre
de 2022 asciende a 208.585 miles de euros, y los intereses devengados ascienden a 8.986 miles de
euros.

Con fecha 10 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribi6é una poliza de crédito con la filial del Grupo
Cignal Infrastructure Services, Ltd. con un limite de 51.547 miles de euros y vencimiento a 5 afios.
Durante el ejercicio 2021, se ampli6 dicho limite a 54.047 miles de euros. El saldo dispuesto al 31 de
diciembre de 2022 asciende a 54.047 miles de euros y los intereses devengados ascienden a 1.725
miles de euros.

Con fecha 10 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo On Tower
Telecom Infraestructuras, S.A.U. por importe de 325.306 miles de euros y vencimiento a 5 afios. Los
intereses devengados ascienden a 10.055 miles de euros.

Con fecha 10 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié una poliza de crédito con la filial del Grupo
Towerlink France, 8.A.S. con un limite de 200.000 miles de euros, que se amplid durante el ejercicio
hasta un limite de 340.000 miles de euros, y con vencimiento a 5 afios. El saldo dispuesto al 31 de
diciembre de 2022 asciende a 96.869 miles de euros, y los intereses devengados ascienden a 5.234
miles de euros.

Con fecha 18 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo Cellnex
Austria, GmbH con limite 211.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios. El saldo dispuesto al 31 de
diciembre de 2021 asciende a 211.000 miles de euros, y los intereses devengados ascienden a 6.522
miles de euros.

Con fecha 18 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo Cellnex
Denmark, ApS con limite de 91.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios. Los intereses devengados
ascienden a 2.813 miles de euros.

Con fecha 18 de diciembre de 2020, la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo Cellnex
[reland Limited por importe de 117.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios. Al 31 de diciembre de
2022, los intereses devengados ascendieron a 3.616 miles de euros.

Con fecha 22 de enero de 2021, se formalizé un préstamo con Celinex Sweden por un total de 176.000
miles de euros con fecha de vencimiento a 5 afios. Los intereses devengados ascienden a 5.440 miles
de euros.

A fecha de 12 de marzo de 2021, se formalizé con la entidad Swiss Towers una péliza de crédito con
un limite de 80.819 miles de francos suizos y vencimiento a 5 afios (un contravalor de 82.075 miles de
euros). A 31 de diciembre 2022 la cantidad dispuesta es de 82.075 miles de euros, con un interés
devengado de 2.537 miles de euros.

Con fecha 31 de marzo de 2021, la Sociedad -suscribié una poliza de crédito con Ia filial On Tower
Poland con limite de 578.413 miles de zlotys polacos (un contravalor de 125.827 miles de euros) y cuya
fecha de vencimiento era a 6 afios. Adicionalmente, con fecha 1 de septiembre de 2022, la Sociedad
suscribié una poliza de crédito con limite de 600.000 miles de PLN (un contravalor de 128.183 miles de
euros). El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2022 asciende a 209.027 miles de euros y los intereses
devengados a 7.120 miles de euros,

Con fecha de 15 de abril de 2021, se formalizé una péliza de crédito con On Tower France por un limite
de 600.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios. A fecha de 31 de diciembre de 2022, la cantidad
dispuesta es de 221.000 miles de euros y los intereses devengados ascienden a 5.133 miles de euros.

El 28 de julio de 2021, Cellnex Finance suscribio los bonos de CLNX Portugal, S.A. por un total de
460.000 miles de euros. Durante el ejercicio 2022 se realizaron suscripciones adicionales hasta
disponer de un total de 605.000 miles de euros. Los intereses devengados ascienden a 10.386 miles
de euros.
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p)

q)

n

s)

t)

a)

b)

d)

e)

Con fecha 8 de julio de 2021 se formalizé una péliza de crédito con la filial Towerlink Poland con un
limite de 180.542 miles de zlotys y vencimiento a 6 afios (un contravalor de 38.571 miles de euros al
cierre del ejercicio 2022). El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2022 asciende a 38.571 miles euros
y los intereses devengados a 1.944 miles de euros.

Con fecha 30 de agosto de 2021, la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo Cellnex
France Groupe, S.A.S por un total de 2.100.000 miles de euros y vencimiento a 5 afios. Durante el
ejercicio 2022 se ha incrementado el limite hasta alcanzar los 2.360.000 miles de euros.
Adicionalmente, con fecha 10 de diciembre de 2020 Cellnex France Groupe, S.A.S suscribié una pdliza
de crédito con un limite de 416.000 miles euros. El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2022 asciende
a 2.561.704 miles de euros y los intereses devengados por ambos conceptos ascienden a 50.978 miles
de euros.

Con fecha de 26 de abril de 2022 la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo Hivory S.A.S,
por importe de 520.000 miles de euros con vencimiento a 5 afios. Los intereses devengados pendientes
de pago ascienden a 9.967 miles de euros.

Con fecha 10 de noviembre de 2022 |la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo Cignal
UK, con limite de 439.885 miles de libras esterlinas y vencimiento a 5 afios (con un contravalor en euros
de 500.000 miles de euros). A 31 de diciembre de 2022 la totalidad del préstamo esta dispuesto y el
saldo asciende a 495.964 miles de euros, y los intereses devengados a 5.194 miles de euros.

Con fecha de 10 de noviembre de 2022 la Sociedad suscribié un préstamo con la filial del Grupo On
Tower UK, con un limite de 923.758 miles de libras esterlinas y vencimiento a 5 afios (con un contravalor
en euros de 1.050.000 miles de euros). A 31 de diciembre de 2022 la totalidad de! préstamo esta
dispuesto y su contravalor en euros asciende a 1.041.524 miles de euros, y los intereses devengados
ascienden a 10.907 miles de euros.

Con fecha 30 de diciembre de 2022, la Sociedad suscribié un préstamo con su Accionista Unico y
Administrador Unico con limite de 1.420.000 miles de euros con vencimiento a 5 afios. Los intereses
devengados ascienden a 274 miles de euros

Créditos corrientes

Con fecha de 4 de enero de 2022, la Sociedad ha suscrito una poéliza de crédito con la filial del Grupo
On Tower Denmark con limite 200.000 miles de coronas danesas (un contravalor de 26.895 miles de
euros) y vencimiento a 1 afio. El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2022 es de 23.196 miles de
euros, y los intereses devengados ascienden a 431 miles de euros.

Con fecha 1 de marzo de 2022, la Sociedad ha suscrito una pdliza de crédito con la filial del Grupo
Compagnie Fonciére ITM 1 con limite 1.000 miles de euros y vencimiento a 1 afio. El saldo dispuesto a
31 de diciembre de 2022 es de 742 miles de euros, y los intereses devengados ascienden a 23 miles
de euros.

Con fecha 10 de diciembre de 2022, la Sociedad ha suscrito un crédito con la filial del Grupo Edzcom
Qy, con limite 7.000 miles de euros y vencimiento 1 afio. El saldo dispuesto al 31 de diciembre de 2022
es de 6.500 miles de euros, y los intereses devengados ascienden a 191 miles de euros.

Con fecha de 10 de diciembre de 2022, la Sociedad ha suscrito una pdliza de crédito con la filial del
Grupo Ukkoverkot Oy con limite 200 miles de euros y vencimiento a 1 afio. El saldo dispuesto a 31 de
diciembre de 2022 es de 200 miles de euros, y los intereses devengados ascienden a 6 miles de euros.

Con fecha de 15 de diciembre de 2022, la Sociedad ha suscrito una poliza de crédito con la filial del
Grupo On Tower Portugal con limite de 53.000 miles de euros y vencimiento a 1 afio. El saldo dispuesto
a 31 de diciembre de 2022 es de 53.000 miles de euros, y los intereses ascienden a 61 miles de euros.

Con fecha 5 de noviembre de 2021, la Sociedad suscribid una pdliza de crédito con la filial On Tower
Poland con limite de 310.000 miles de zlotys y vencimiento 1 afio (un contra valor de 66.228 miles de
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euros). En el ejercicio 2022 On Tower Poland ha realizado la devolucion de la totalidad de la péliza de

crédito que habia dispuesto.

Las transacciones mantenidas por la Sociedad durante el ejercicio 2022 y 2021 con sociedades del Grupo

y asociadas son las siguientes:

Ejercicio 2022
Miles de Euros
Ingresos Gastos
Intereses Ingresos Intereses
devengados accesorios devengados
Cellnex Austria GmbH 6.524 - 6
Cellnex Connectivity Solutions Limited - - 275
Cellnex Denmark ApS 2.813 - -
Cellnex France Groupe, S.A.S 93.868 - -
Cellnex France, S.A.S. 17.096 - 10
Cellnex Ireland Limited 3.731 - -
Cellnex Italia S.p.A 18.720 - 289
Cellnex Netherlands B.V. 13 - 61
Cellnex Poland sp. z 0.0. 152 - -
Cellnex Sweden, A.B 5.440 - -
Cellnex Telecom Espaiia, S.L.U. 132 - -
Cellnex Telecom SA 10914 712 22.822
Cellnex UK Consulting Limited - - 25
Cellnex UK Limited 11.062 - -
Cellnex Uk Midco Limited 32 - -
Cignal Infrastructure Limited 1.978 - -
Cignal Infrastructure Netherlands B.V. 20 - 85
CK Hutchison Networks s.p.a 15 - -
CK Hutchison Networks UK 5.194 - 203
CLNX Portugal SA 10.388 - 41
Compagnie Fonciére ITM 1 23 - -
Edzcom Oy 191 - -
Hivory SAS 9.985 - 130
OMTEL, Estruturas de Comunicagoes 3 - 55
On Tower Austria , GmbH 11 - 58
On Tower Denmark, ApS 431 - -
On Tower Ireland Limited 12 - 2
On Tower Poland Sp. z 0.0 11.689 - -
On Tower Portugal 65 - 32
On Tower Sweden, AB. - - -
On Tower Telecom Infraestructuras, S.A.U. 10.088 - 143
On Tower UK, Ltd 10.907 - 848
OnTower France, S.A.S. 5.231 - 29
Radiosite Limited - - 238
Retevisién-1, S.A. 224 - 405
Springbok Mobility 2 - -
Swiss Towers AG 2.537 - -
Towerlink France S.A.S 5.478 - -
Towerlink Poland Sp. z.o. 2.069 - -
Towerlink Portugal, ULDA 60 - -
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Tradia Telecom, S.A.U 128 - 337
Ukkoverkot Oy 6 - -
Watersite Limited - 122
Xarxa Oberta de Comunicaci6 i Tecnologia de 1 10
Catalunya, S.A. -
Zenon Digital Radio, S.L. 2 - 6
Total 247.235 712 26.232
Ejercicio 2021
Miles de Euros
Ingresos Gastos
Variacion de
Intereses Ingresos Intereses | Servicios | valor razonable
devengados | accesorios |devengados| recibidos | en instrumentos
financieros
Cellnex Austria GmbH 5.883 - - - -
Cellnex Connectivity Solutions Limited - - 19 - -
Cellnex Denmark ApS 2.547 - - - -
Cellnex France Groupe, S.A.S 32.031 - - - -
Cellnex France, S.A.S. 12.198 - - - -
Cellnex Ireland Limited 3.268 - - - -
Cellnex Italia S.p.A 16.729 - - - -
Cellnex Poland sp. z 0.0. 9 - - - -
Cellnex Sweden, A.B 4.625 - - - -
Cellnex Telecom Espafia, S.L.U. 93 - - - -
Cellnex Telecom S.A. 471 188 12.967 485 5.736
Cellnex UK Consulting Limited - - 1 - -
Cellnex UK Limited 6.788 - - - -
Cignal Infrastructure Services 1.560 - - - -
CLNX Portugal SA 7.507 - - - -
Compagnie Fonciére ITM | 8 - - - -
Edzcom Oy 102 - - - -
On Tower Austria , GmbH 2 - - - -
On Tower Denmark, ApS 210 - - - -
On Tower Ireland Limited 3 - - - -
On Tower Poland s.p.z.0.0 4.683 - - - -
On Tower Sweden, AB. 18 - - - -
On Tower Telecom Infraestructuras, S.A.U. 9.070 - - - -
On Tower UK, Ltd - - 30 - -
OnTower France, S.A.S. 1.687 - - - -
Radiosite Limited - - 10 - -
Retevision-1, S.A. S 101 - - -
Springbok Mobility 3 - - - -
Swiss Towers AG 1.856 - - - -
Towerlink France S.A.S 6.595 - - - -
Towerlink Poland sp. z 0.0. 918 - - - -
Towerlink Portuga, ULDA 11 - - - -
Tradia Telecom, S.A.U. 20 - - - -
Ukkoverkot Oy 6 - - - -
Watersite Limited - - 5 - -
Total 118.906 289 13.032 485 5.736
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Los intereses financieros con las diferentes sociedades del Grupo son los devengados por los créditos y la
deuda financiera que posee la Sociedad, mencionados anteriormente.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que se estima que no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

15. Otra informacién

15.1. Honorarios de auditores de cuentas

Durante el ejercicio 2022 y 2021, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a otros
servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., o por una empresa vinculada al auditor por

control, propiedad comUn o gestion han sido los siguientes:

Miles de Buros

2022

2021

Servicios de auditoria
Servicios distintos a la auditoria
...Servicios exigidos por la normativa aplicable
Otros servicios de verificacién
...Servicios de asesoramiento fiscal
Otros servicios

24

200

22

190

Total servicios profesionales

224

212

15.2. Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacion, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)

preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar

en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en

operaciones comerciales.

Miles de Euros
2022 2021
Total pagos realizados 3.068 344
Total pagos pendientes 2 13
Periodo medio de pago a proveedores (dias) 11 35
Ratio de operaciones pagadas (dfas) 11 35
Ratio de operaciones pendientes de pago (dias) 33 16

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido

en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios

devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.
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Se consideran proveedores, a’los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores, empresas del grupo y asociadas” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de
situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

A continuacion, se detalla el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal

establecido:
2022
Volumen monetario (miles de euros) 2.993
Porcentaje sobre el total de pagos realizados 98%,
Numero de facturas 509
Porcentaje sobre el total de facturas 87%

15.3. Modificacion o resolucién de contratos
No se ha producido la conclusion, modificacion o extincién anticipada de ningtin contrato entre la Sociedad
y su Accionista Unico o Administrador Unico o persona que acte por cuenta de ellos, que afecte a
operaciones ajenas al trafico ordinario de la Sociedad o que no se haya realizado en condiciones normales.

16. Medio Ambiente

El objetivo fundamental del Grupo en el que se integra la Sociedad es generar valor sostenido en el corto,
medio y largo plazo, a través de una gestion responsable del negocio, incorporando los intereses y
expectativas de los grupos de interés de la Sociedad. En este sentido, en el ejercicio 2021, el Consejo de
Administracién del Accionista Unico aprobé la Politica Ambiental, Social y de Buen Gobierno (ESG) y la
Politica de Medio Ambiente y Cambio Climatico.

Adicionalmente, dentro del sistema de gestion medioambiental ya implantado y certificado, Celinex actualiza
periddicamente la identificacion y evaluacion de riesgos y oportunidades ambientales relacionadas con su
propia actividad y la que desarrolla a través de sus sociedades dependientes. Como resultado de las
evaluaciones de riesgo relacionadas con el cambio climatico, se han identificado algunos riesgos climaticos
relacionados con potencial regulacion futura, reputacionales, entre otros. No obstante, por la naturaleza del
negocio el aspecto ambiental mas significativo es la energia. En este contexto, el Grupo en el que se integra
la Sociedad monitoriza su consumo energético para conseguir la maxima eficiencia y el menor impacto
posible en el medio ambiente y por tanto en la sociedad. Desde un punto de vista econémico, en la gran
mayoria de los contratos con los operadores de red mdvil y los clientes, los costes de energia se les
transfieren a ellos, ya que el Grupo solo administra la infraestructura necesaria y el acceso a la energia, y
transfiere los costes de energia a los clientes de manera transparente.

Por todo ello, el Accionista Unico considera que en el contexto de sus operaciones y de las que desarrolla
a través de las sociedades participadas cumple con las leyes de proteccién ambiental aplicables y cuenta
asimismo con procedimientos disefiados para fomentar y asegurar dicho cumplimiento. Finalmente, las
potenciales contingencias, indemnizaciones y otros riesgos ambientales en los que pudiera incurrir Celinex
Telecom, S.A. o sus sociedades participadas estan suficientemente cubiertos por las pélizas de seguro de
responsabilidad civil.

17. Hechos posteriores al cierre

i) Presentacion de renuncia por parte de D. Tobias Martinez Gimeno a su cargo de Administrador de Celinex vy,
por consiguiente, al de Consejero Delegado (CEO) de la misma.




El Accionista Unico comunicé la renuncia presentada por D. Tobias Martinez Gimeno, mediante carta con fecha
de 10 de enero de 2023, a su cargo de Administrador de Cellnex y, por consiguiente, al de Consejero Delegado
(CEQ) de la misma, con efecto a partir del 3 de junio de 2023.

El Consejo ha reconocido la renuncia del Consejero Delegado y ha establecido los mecanismos necesarios para
la seleccion de su sucesor en el cargo. La fecha efectiva final elegida le permitira asistir a la Junta General
Ordinaria de Accionistas para examinar las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2022, que en principio
esta previsto que se celebre el 1 de junio de 2023.

i) La Sociedad firmo un contrato de préstamo de 700 millones de euros para refinanciar la deuda de Cellnex UK.

El 27 de febrero de 2023, Celinex Finance, como prestatario, y Cellnex, como garante, firmaron un préstamo por
un importe de 700.000 miles de euros para refinanciar mediante una financiacion intragrupo posterior entre
Celinex Finance, como prestamista, y Cellnex UK, como prestatario, el contrato de préstamo existente por
importe de 600.000 miles de libras esterlinas suscrito por Cellnex UK, como prestatario, y Cellnex, como garante,
el 5 de noviembre de 2019 (modificado y refundido el 9 de diciembre de 2020 y el 23 de diciembre de 2021).
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Cellnex Finance Company, S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Informe de Gestion correspondiente
al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2022

1. Informacién en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 262 de la Ley de
Sociedades de Capital

1.1 Situacién de la Sociedad

Cellnex Finance Company, S.A.U., en adelante la Sociedad, fue constituida en Barcelona el 30 de octubre de
2020 y tiene su domicilio social en la Calle Juan Esplandit n® 11 (Madrid).

El objeto social de la Sociedad de acuerdo con sus estatutos consiste en llevar a cabo actividades de financiacion
o apoyo financiero a favor de sociedades del Grupo del que es sociedad dominante Cellnex Telecom, S.A., Grupo
en el que se integra la Sociedad y entre ofras:

» larealizacién de emisiones de obligaciones y otros valores que reconozcan o creen deuda, asi como la
suscripcion de cualesquiera instrumentos de financiacion bancaria o de cualquier otro tipo, o la
suscripcion de cualesquiera instrumentos que tengan una causa o finalidad de financiacion;

e la gestion, optimizacién y canalizacion de recursos monetarios y la atencion de las necesidades de las
sociedades del grupo en el que se integra la Sociedad, y ‘

o la concesion de financiacion de cualquier tipo, asi como el otorgamiento de garantias de cualquier tipo
y naturaleza en garantia de obligaciones asumidas por todas las sociedades del grupo en el que se
integra la Sociedad.

De acuerdo a lo mehcionado anteriormente, la Sociedad esta integrada en el Grupo Cellnex Telecom, cuya
sociedad dominante es Celinex Telecom, S.A. En este contexto, el Accionista Unico de la Sociedad es quien
coordina las decisiones estratégicas, operativas y financieras de la Sociedad y, en consecuencia, la situacion
econdémico-financiera de la Sociedad debe ser evaluada en el conjunto del Grupo en el que se integra.

1.2 Actividad y principales riesgos del negocio

Las cuentas anuales de Cellnex Finance Company, S.A.U. reflejan las consecuencias de su actividad de
financiacion o de apoyo financiero a favor de sociedades del Grupo Cellnex, tanto desde el punto de vista del
balance (financiacion) como de la cuenta de resultados (costes de la financiacion).

El balance de la Sociedad esta formado, principalmente, por los créditos concedidos a empresas del Grupo y
deuda formalizada con empresas del Grupo, asi como por la financiacion necesaria para llevar a cabo su
actividad via endeudamiento con entidades financieras, asi como mediante emisiones de obligaciones bajo el
Programa EMTN Garantizado y la emision del bono en délares americanos (ver Nota 9 de las cuentas anuales
adjuntas).

La Sociedad fue constituida en el ejercicio 2020 con motivo de la reorganizacion financiera del Grupo Cellnex.
En este contexto, se llevaron a cabo las siguientes operaciones antes del 31 de diciembre de 2020:
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e La transferencia a la Sociedad, como nuevo deudor, de parte del Qndeudamiento del Accionista Unico:
(a) deudas con entidades de crédito mantenidas por el Accionista Unico y (b) deudas con empresas del
Grupo y asociadas.

e La terminacion de ciertos instrumentos de deuda otorgados al Accionista Unico, como acreedor, en
favor de ciertas sociedades del Grupo y asociadas y la concesién de nuevos instrumentos de deuda por
parte de la Sociedad a favor de las mismas sociedades del Grupo y asociadas por el mismo importe.

Las transacciones de la reorganizacion de la deuda entre empresas del Grupo y asociadas anteriormente
descritas se completaron y se hicieron efectivas a finales del ejercicio 2020. En relacion con dichas operaciones,
el Accionista Unico contintia actuando como garante de la deuda transferida ala Soc:edad asi como de la deuda
emitida por la Sociedad posteriormente.

La finalidad de la politica financiera, aprobada por el Consejo de Administracion del Accionista Unico, es la
obtencién de financiacion, al menor coste y mayor plazo posible, diversificando las fuentes de financiacion.
Adicionalmente, se pretende fomentar el acceso al mercado de capitales y tener una mayor flexibilidad en los
contratos de financiacion que faciliten continuar con la estrategia de crecimiento del Grupo al que pertenece la
Sociedad.

Asimismo, a cierre del ejercicio 2022 el 73% (85% en 2021) de la deuda financiera era a tipo de interés fijo.

En noviembre 2020, la Sociedad establecio un Guaranteed Euro Medium Term Note Programme (el “Programa
EMTN Garantlzado”) garantizado por el Accionista Unico, Cellnex Telecom, S.A. Este programa fue registrado
en la Bolsa de Irlanda (Irish Stock Exchange) que cotiza en el Euronext Dublin y permite la emision de bonos de
hasta un importe de 10.000 millones de euros. El Programa EMTN Garantizado se renové por Gltima vez en julio
de 2022 por un periodo de 12 meses con un importe agregado maximo de 15.000 millones de euros.

Adicionalmente, para mas informacién en relacion a las deudas corrientes y no corrientes, ver datos incluidos en
la Nota 9 de las cuentas anuales adjuntas.

Por su actividad financiera, la Sociedad se encuentra expuesta a diversos riesgos financieros, siendo los mas
significativos: el riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo
relacionado con el endeudamiento. Para més detalle, ver nota 5 de las cuentas anuales adjuntas.

El Grupo Cellnex ha implantado un modelo de gestion de riesgos, aprobado y monitorizado por la Comisién de
Auditoria y Gestion de Riesgos, de aplicacion a todas las unidades de negocio y unidades corporativas en todos
los paises donde desarrolla su actividad.

La informacion referente a los riesgos del Grupo se presenta, con esta misma fecha y en el mismo Registro
Mercantil, en el Informe de Gestion Consolidado del Grupo Cellnex, la cual ha sido preparada siguiendo
estandares internacionalmente reconocidos.

1.3 Utilizacidn de instrumentos financieros

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, Cellnex Finance Company, S.A.U ha mantenido la
politica de uso de instrumentos financieros descrita en la Nota 5 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas.

1.4 Evolucion previsible

En términos de perspectivas de negocio, durante 2023 el Grupo Celinex seguira centrandose en implementar un
crecimiento organico (aprovechando su condicién de operador neutral), acorde con la ambicién de lograr el
estatus de Grado de Inversion por parte de dos agencias de calificacion crediticia para fines de 2024, y asi
mejorando la eficiencia y la rentabilidad. De esta forma, el Grupo espera incrementar en dos digitos varios
indicadores clave para el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2023,

La Sociedad continuara llevando a cabo actividades de financiacion o apoyo financiero a favor de las sociedades
del Grupo Cellnex en su proceso de desarrollo y consolidacion.
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1.5 Actividades de investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha realizado durante el ejercicio actividades de investigacion y desarrollo, ya que las mismas se
realizan en cada una de las sociedades operativas del Grupo Celinex.

La informacion referente a las actividades de investigacion y desarrollo del Grupo se presentan en el Informe de
Gestion Consolidado del Grupo Cellnex.

1.6 Informacion no financiera

La informacion no financiera presentada en este Informe de Gestién se complementa con la informacion
presentada, con esta misma fecha y en el mismo Registro Mercantil, en el Informe de Gestion Consolidado del
Grupo Celinex, la cual ha sido preparada siguiendo estandares internacionalmente reconocidos.

1.7 Operaciones con acciones propias

La Sociedad no posee acciones propias a 31 de diciembre de 2022, ni ha realizado ninguna operacién con
acciones propias durante dicho ejercicio.

1.8 Informacidén sobre el periodo medio de pago a proveedores

Ver datos incluidos en la Nota 15.2 de las cuentas anuales adjuntas.

1.9 Hechos posteriores

Véase la Nota 17, “Hechos posteriores al cierre”, de las Cuentas Anuales del ejercicio 2022.

*hkhkkkhkkkkkkkkk

Madrid, a 28 de febrero de 2023
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El presente ejemplar de las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién correspondientes al
ejercicio 2022 de CELLNEX FINANCE COMPANY, S.A.U., se extienden en el anverso y reverso de
28 folios de papel comun, todos ellos numerados, y son firmadas por el Administrador Gnico, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 253.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

Madrid, 28 de febrero de 2023

Tobias Martinez Gimeno

Administrador Unico



